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1 INTRODUCTION

La modification n°2 du plan local d'urbanisme de Chambray-lés-Tours est engagée afin de :
% Ouvrir a l'urbanisation la zone AUG correspondant au site de I'éco quartier de la
Guignardiére.
% Modifier le document graphique de ['Orientation d'Aménagement et de
Programmation
< Adapter le réglement de la zone AUg a Fouverture A I'urbanisation.
> Modifier les limites de la zone AUg et UC

1. CHAMP D’APPLICATION, PROCEDURE ET CONTENU DE LA MODIFICATION

1.1. Rappe! du Champ d’application de la modification

L'article L153-36, du code de l'urbanisme définit le champ d'application de Ia procédure
de modification de PLU.

Article L153-36
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de farticle L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

La procédure de modification de droit commun conceme les évolutions du PLU qui
consistent & modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

L'article R151-20 du Code de I'Urbanisme précise la possibilité du recours a la
procédure de modification de PLU pour louverture a F'urbanisation des zones AU.

Article R*R151-20 |
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les zones & urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone & urbaniser los secteurs
destinés & étre ouverts & 'urbanisation.

Lorsque les voiss ouveres au public et las réseaux d'eau, d'électricité el le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cetle zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le caes échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soft lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements

internes a la zone prévus par les onentations d'aménag t ef de programmation et, le cas échéant,
le réglement,

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité ef, e cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouveriure &
lurbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant nolamment les orientations d’aménagement et de programmation de la zone.

1.2. Rappel du déroulement de {a procédure

L'article L153-37 du code de l'urbanisme permet d'engager la modification du PLU &
finitiative du maire. Cette initiative de modification est matérialisée par un arrété municipal.

Article 15337
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - arl.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

L'arrété n°2016/037/URB pris, par le Maire, le 15 janvier 2016 prescrit, la modification
n°2 du Plan Local d'Urbanisme portant sur lorientation d'aménagement et de programmation
de la zone AUg, l'ouverture & urbanisation de la zone AUg, le réglement de la zone AUg et la
modification du plan de zone AUg et UC.

L'ouverture & l'urbanisation est encadrée par une délibération du conseil municipal,
conformément & l'article L153-38 du code de l'urbanisme.

| Article £153-38
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture & 'urbanisation d’une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de I'établis t public compétent ou du conseil municipal justifie
futilité de cefte ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et Ia faisabliité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

La délibération n°2015/05/16 adoptée le 21 mai 2015 reconnait I'utilité d'ouvrir a
l'urbanisation la zone AUg, est justifiée et nécessaire pour permettre la réalisation du futur
&co quartier de la Guignardiére,



Les articles L 132-7, L132-9 et L153-40 du code de l'urbanisme définissent les
modalités de transmission du dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme qui doivent
étre effectuées avant I'ouverture de Fenquéte publique.

[Article L132-7
| Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'Etat, les régions, les départernents, les autorités organisatrices prévues a I'article L. 1231-1 du code
des transports, les établissements publics de coopération intercommunale compétents en matisre de
programme local de I'habitat et les organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des parcs
nationaux sont associgs & I'élaboration des schémas de cohérence territoriale ef des plans locaux
d'urbanisme dans les conditions définies aux titres IV et V.

il en est de méme des chambres de commerce et d'industrie temitoriales, des chambres de méfiers,
des chambres d'agriculture et, dans les communes littorales au sens de l'article L. 321-2 du code de
l'environnement, des sactions régionales de la conchyliculture. Ces organismes assurent les liaisons
avec les organisatfons professionnelles intéressées.

Article L132-9
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Pour l'élaboration des plans locaux d'urbanisme sont également associés, dans les mémes conditions

1° Les syndicals d'agglomération nouvelle ;

2° L'établissement public chargé de 'élaboration, de la gestion et de I'approbation du schéma de
cohérence territoriale lorsque le territoire objet du plan est situé dans le périmétre de ce schéma H

3" Les établissements publics chargés de 'élaboration, de la gestion et de I'approbation des schémas
de cohérence territoriale limitrophes du territoire objet du plan Jorsque ce territoire n'est pas couvert
par un schéma de cohérence territoriale.

| Article 1L.153-40
Créé par ORDONNANCE n*2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, Ie président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

| Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

La modification du Plan Local d'Urbanisme sera soumise & enquéte publique
conformément & I'article L153-41 du code de |'urbanisme. Cette enquéte publique sera I'objet
d'une publication d'un avis d’enquéte publique quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte et pendant les huit premiers jours de 'enquéte,

Article L153-41
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art,

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du tiire
1l du livre ler du code de l'anviror t par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Conformément a l'article L153-43 du code de 'urbanisme, la modification du Plan Local
d'Urbanisme sera approuvée a l'issue de F'enquéte publique et au moyen d’'une délibération
du conseil municipal. Le dossier de modification pourra faire l'objet de modifications
éventuelles pour tenir compte de I'avis de personnes publiques associées et des résultats de
Fenquéte publigue.

[ Article L153-43
[ Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A lissue de 'enquéte publique, ce projst, éventuellement modifié pour tenir comple des avis qui ont
6té joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de
| coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Ainsi la procédure de modification s'articule autour de quatre points :

1) Transmission du dossier en Préfecture et aux Personnes Publiques Associées avant
louverture de I'enquéte publique.

2) Arrété du Maire langant 'enquéte publique (Publication d'un avis d’enquéte publique 15
Jjours au moins avant le début de 'enquéte et pendant les 8 premisrs jours de I'enquéte dans
deux journaux locaux).

3) Enquéte publique, incluant les avis des Personnes Publiqgues Associées,
accompagnée d'un registre.

4) A lissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal approuve la madification
(affichage en Mairie, mention dans un journal départemental et inscription au recueil des actes
administratifs).

1.3. Compatibifité des points de {a modification sur le Plan d’Aménagement et de
Développement Durable

La modification du PLU respecte les grands principes énoncés dans le Projst
d’Aménagement Durable et de Développement établi dans le Plan Local d'Urbanisme.

Les orientations du PADD sont les suivantes :

1. La nature, valeur capitale (dont favoriser la continuité des espaces naturels dans la
ville et préserver et mieux gérer les ressources en eaux).

2. Un projet novateur en matiére d'habitat durable (dont une ville plus compacte,
diversifiée et harmonieuse, et un projet d'éco quartier en continuité urbaine)

3. Favoriser le changement des pratiques de mobilité (dont pricriser le développement
urbain dans les corridors de transports collectifs performants, adapter I'offre de
stationnement publics aux dessertes en transports collectifs, développer les pratiques
de mobilités douces et hiérarchiser le réseau de voirie afin de favoriser les
circulations douces).

4. Conforter durablement la dynamique économique de CHAMBRAY-LES-TOURS (dont
la croissance verte au service du territoire et valoriser et développer le réseau de
communications numériques).

La modification du PLU répond aux objectifs I'orientation n°1 du PADD « la nature,
valeur capitale ». L'OAP madifiée, notamment son document graphique répond au PADD.
Elle assure la préservation des espaces verts, mais aussi 'aménagement d'espaces verts et
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de jardins familiaux nouveaux et la continuité de la coulée verte sur les flots & aménager.
L'article 4 du réglement de la zone AUg modifié prescrit des régles assurant la salubrité et la
sécurité de la zone AUg par une bonne gestion de I'imperméabilisation des sols et des rejets
en eaux usées et pluviales tout en prenant en compte la labellisation « &co quartier », cela
est renforcé par I'inscription des bassins de rétention des eaux pluviales & aménager dans le
document graphique de 'OAP. Les articles 11 et 13 modifiés du réglement de la zone AUg
prescrivent la végétalisation des foitures et terrasses, une répariition cohérente des
nombreux espaces verts et le recours aux essences locales et peu consommatrices d’eau.
Toutes ces mesures permettent d'assurer un véritable équilibre entre I'urbain et le rural, en
cohérence avac le PADD.

La modification du PLU répond au l'orientation n°2 du PADD « Un projet novateur en
matiére d’habitat durable ». Les constructions font I'objet d’une typologie variée et équilibrée.
L'OAP modifiée, notamment son document graphique, assure une répartition harmonieuse et
adaptée au territoire de la zone AUg. Les articles 10 et 11 modifiés du réglement de la zone
AUg permettent de compléter I'offre de logement, de favoriser la mixité générationnelle et
sociale, diversifier le parc résidentiel et son accessibilité financiére et favoriser I'éco
construction. Cela correspond & une réponse du projet d’éco quartier tel qu'il est inscrit &4
I'orientation n°2 du PADD. '

La modification du PLU répond l'orientation n°3 du PADD « favoriser le changement
des pratiques de mobilité ». L'OAP modifiée, notamment son document graphique,
détermine les différents types de voiries existants ou 4 créer et met en avant les
cheminements piétions et vélos. Les articles 11 et 12 modifiés du réglement de la zone AlUg
prévoient des régles pour les locaux vélos permettant de développer la circulation cycliste et
les bornes de chargement pour les voitures électriques afin de développer l'usage de ces
derniéres. Ce méme article 12 améne des capacités de stationnement suffisantes pour le
développement de I'éco quartier, tout en prenant en compte le développement les transports
alternatifs, la typologie des constructions et en cherchant & limiter I'emprise fonciére. Cela
assure lincitation des habitants & diversifier leurs modes de déplacements.

La modification du PLU répond I'orientation n°4 du PADD « conforter durablement la
dynamique économique de CHAMBRAY-LES-TOURS » en particulier par son article 2 ce
qu'il autorise les bureaux, commerces et activités d'artisanat. De plus, son article 4 qui
prescrit Ia desserte du terrain par les lignes de communication a trés haut débit.

1.4 Compatibilité du PLU modifié avec les documents supra communaux

La modification du PLU est compatible avec les documents supra communaux que
sont le Programme Local de I'Habitat, le Schéma de Cohérence Territoriale et le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux.

La zane AUg se frouve & I'Ouest de la commune de CHAMBRAY-LES-TOURS. Elle
est vouee & une urbanisation résidentielle, intégrée dans un vaste espace paysager. Elle est
située en continuité du tissu urbain existant et constitue la limite d'urbanisations en
préservant ainsi I'espace naturel et agricole qui constituent 60% du territoire de la commune.

La modification du PLU en ce qu'elle porte sur la zone AUg répand aux objectifs du
PLH 2011/2016 de la communauté d’agglomération de Tour(s)Plus qui prévoit un rythme de
construction pour fa commune de CHAMBRAY-LES-TOURS de 100 logements par an. Les
600 futurs logements issus de 'opération éco quartier de la Guignardiére comporteront un
minimum de 25% de logement sociaux conformément aux orientations du PLH. Ces
logements se situent dans une position privilégiée au sein de I'agglomération, a proximité
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d’un pdle économique et de services autour du Péle de Santé Léonard de Vinci, dans un
secteur préférentiel du PLH.

L'ouverture & l'urbanisation de la zone AUg pemmettra d'accueillir des nouveaux
habitants dans un souci de mixité sociale et générationnelle et de produire des logements au
regard des objectifs du PLH afin de respecter le rapport 2/3 en renouvellement urbain et 1/3
en continuité urbaine conformément aux préconisations du SCOT.

La medification du PLU porte le débit de fuite de la zone AUg de 1l/siha 3 3/s/ha
conformément au débit de fuite du SDAGE 2016-2021 Loire-Bretagne qui s'applique a la
zone en question.

1.5 Contenu du projet de modification n®2
La ville de Chambray-lés-Tours a engagé une procédure de modification de son Plan
Local d'Urbanisme en vue d’ouvrir & l'urbanisation la zone AUg correspondant au site du
futur éco quartier de la Guignardiére.
Cette modification respecte les dispositions des articles L153-36, L153-37, L153-38, L153-40
et L153-41 du code de I'urbanisme.

Les modifications apportées :

1.5.1 Modifications apportées & 'Orientation d’Aménagement et de Programmation

- Modifier le document graphiqgue de [I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation :

o Le document graphique composant I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation est modifiée afin d'assurer une meilleure intégration de la
coulée verte et de la trame verte, de définir les principes d’aménagement du
programme en précisant :

» Les voies automobiles & créer, qui permettent le passage des
véhicules lourds, navettes, fransports en commun et deux roues
motorisées, dont emprise et le parcours sont modifiés ;

= Les zones de stationnement public qui doivent &tre aménagées sont
ajoutés ;

* Les cheminements piétons/vélos existant sont modifiés pour une prise
en compte plus précise des cheminements doux existants ;

= Des cheminements piétons et cyclistes & créer sont ajoutés ;

= Des flots d’habitat collectif ou intermédiaires & réaliser dont I'emprise
et 'emplacement sont modifiés ;

= Des Tots dhabitat individuels & réaliser dont lemprise et
I'emplacement sont modifiés ;

= Les équipements publics dont l'emprise et l'emplacement sont

modifiés ;

= Le centre de quartier, désormais distinct de la partie équipement
public ;

= Les espaces verls & aménager dont I'emprise et 'emplacement sont
modifiés ;

* Les espaces verts existant a préserver dont I'emprise et
'emplacement sont modifiés pour une meilleure prise en compte ;



Le bassin de rétention des eaux pluviales 4 aménager dont Ie contour
et la superficie sont modifiés pour une meilleure gestion des eaux
pluviales ;

La continuité de la coulée verte sur les flots & aménager pour une
meilleure prise en compte de la trame verte ;

Les jardins familiaux & aménager dont fe contour et la superficie sont
modifiés.

Document graphique de 'OAP avant la modification n°2 du PLU
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Document graphique de I'OAP aprés la modification n°2 du PLU
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1.5.2. Modifications apportées au réglement écrit.

- Modifier le réglement de la zone AUg afin de I'adapter au projet d'éco quartier :

En ouvrant la zone Aug & l'urbanisation, il convient d’établir un réglement conforme aux
enjeux et objectifs du projet. A cet effet il reprend les objectifs suivant :

o Des régles encadrant la destination de la zone et des é&léments

programmatiques adéquats ;

o Le gabarit des constructions ;

o La gestion des eaux pluviales avec définition d’un débit de fuite qui répond

aux préconisations du SDAGE de 2016-2021;

o Les régles qui permettent 40% de la superficie totale du futur éco quartier

dédiée aux espaces verts ;

o Les régles prescrivant la prise en compte des performances énergétiques

(constructions bioclimatiques, passives...) ;

o Les régles prescrivant la prise en compte des mobilités et des différents

modes alternatifs de transport.

Les articles suivants du réglement de la zone AUg sont donc modifiés :
Article introductif, 1, 2, 3,4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13.

L'article 14 du réglement de la zone AUg est supprimé.

Il convient de modifier la rédaction de lintroduction du réglement de la zone AUg qui fait référence
a l'ouverture & I'urbanisation au moyen d'une modification du P.L.U.

Rédaction avant

Article modification

Rédaction aprés modification

Justification

La zone urbaine

Caractére de la zone
(rappel du rapport de
présentation)

La zone AUg correspond
au site du futur éco
quartier de la
Guignardigre destiné a
étre ouvert a
|'urbanisation aprés
modification du plan local
d'urbanisme.

Cet espace constituera le
derniar secteur
d'extension urbaine &
l'ouest de la commune.
L'urbanisation
interviendra lorsque les

1AUg voies publiques et les
réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas
échéant,

I'assainissement existant
la périphérie
immédiate de la zone
auront une capacité
suffisante pour desservir
les  constructions &
implanter dans cette
zone.
L'aménagement sera
éludié de fagon globale
sur lensemble de la

Caractére de la zone (rappel du
rapport de présentation)

La zone AUg comespond au site de
I'éco quartier de la Guignardiére.

L'aménagement sera étudié de fagon
globale sur I'ensemble de la zone et
devra tenir compte de I'OAP de la zone
qui définit les principes suivants :

Les  principaux  objeclifs  du
développ 1t futur de ce secteur sont :

- aménager un quartier mixte,
durable et intégré & son environnement ;

- contribuer & la mixité sociale et
générationnelie;

- offir un programme varié en
typologie de logements 3 cofit maitrisé ;

- réduire la place de I'automobile et
mailler le réseau de wvoies et de
cheminements ;

- faire de la frame végétale un
élément structurant du quartier assurant
la fransition entre

les espaces wrbains au nord et a
I'est et les espaces naturels et agricoles 2
Fouest et au

sud;

- aménager des espaces veris
conciliant préservation de la blodiversité,
gestion alternative

des eaux pluviales et accuell de

La zone AUg est ouverte 3
Purbanisation pour la réalisation et
'aménagement d'un éco quartier mixte a
dominante résidentielle.

La zone AUg fera l'objet d'une
opération d’aménagement global pour la
réalisation d'un éco quartier, en
compatibilité avec les principes définis
dans FOAP.

Une orientation
d'aménagement et de
programmation définit les
principes de desserte

et d'aménagement de la
zone & terme.

Les principaux objectifs
du développement futur
de ce secteur sont :

- @ameénager un quartier
mixte, durable et intégré
4 son environnement ;

- contribuer 2 la mixité
sociale et
générationnelle;

- offir un programme
varié en typologie de
logements a colt maitrisé
- réduire la place de
'automobile et mailler le
réseau de voies et de
cheminements ;

- faire de la trame
végétale un élément
structurant  du  quartier
assurant la  transition
entre

les espaces urbains au
nord et a4 lest et les
espaces naturels et
agricoles a l'ouest et au
sud;

- aménager des espaces

verts conciliant
préservation de la
biodiversité, gestion
alternative

des eaux pluviales et
accueil de la population
(aires de jeux, jardins,
découverte de la
nature) ;

- meftre en valeur le
patrimoine naturel et bati
sur le site et en

périphérie ;
- privilégier des formes
urbaines compactes

s'intégrant dans le site et
son environnement ;

- concevoir des espaces
et des batiments
€CoNOMes en ressources
naturelles et adaptées au
changement climatique.
Avertissements  relatifs
aux mouvements de
terrain :

Dans les zones de
terrains argileux:

- le constructeur devra
prendre toute mesure
pour garanfir la solidité
de [l'ouvrage et des
canalisations compte
tenu des risques de
fissuration  dus  aux

découverte de la

nature) ;

- mettre en valeur le patrimoine
naturel et bati sur le site et en périphérie ;

- priviégier des formes urbaines
compactes s'intégrant dans ie site et son
environnement ;

- concevoir des espaces et des
batiments économes en ressources
naturelles et adaptées au changement
climatique.

| zone.

la_populafion (aires de jeux, Jardins,
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phénoménes de retrait
des argiles en période
de sécheresse et de
gonflement de  ces
argiles en période de
réhydratation ;

- il est demandé de
laisser une distance
suffisante entre les murs
et les plantations.

Le risque sismique doit
étre pris en compte
pour toute construction
ou installation le
requérant

AUG-ARTICLE 1
OCCUPATIONS
ET
UTILISATIONS

DU s0OL
INTERDITES

Toutes les occupations et
utilisations du sol non
prévues a l'article 2 sont
interdites.

De plus, est interdit le
comblement des puits,
des mares, des zones
humides et des fossés,
sauf pour des raisons
techniques didment
justifies.

Sont interdites les occupations et
utilisations du sl suivantes :

1.1 les fterrains de camping, de
caravaning et les parcs résidentiels de
loisirs ;

1.2. le stationnement sur temain nu
de caravanes soumis & autorisation et la
construction de garages collectifs de
caravanes ;

1.3. les installations constitudes
d'anciens véhicules désaffectés ou toutes
autres installations précaires ou mobiles ;

1.4. les dépdts d'anciens véhicules
hors d'usage, de vieilles ferrailles, de
matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, chiffons, ordures...

1.5, les installations et constructions
nouvelles & usage industriel 2 condition
qu'elles solent incompatibles avec la
proximité de I'habitat.

La zone est & vocation principalement
résidentielle. Les prescriptions de Farticle
1er dolvent assurer le respect de cefte
vocation. Les installations nuisibles ou
incompalibles avec I'habitat ne doivent pas
étre autorisées.

Les interdictions permettent d'assurer
la qualité de vie propre a la destination
d'habitat de la zone et & la labellisation
« 8¢0 quartier »,

nui'nériques

existantes ou a défaut sur des pyldnes de
forme monotube multi opérateur,
l'intégration cohérente avec
Penvironnement et les constructions.

26. Dans les zones de terrains
argileux, toutes les mesures  pour
garantir la solidit¢ de l'ouvrage et des
canalisations compte tenu des risques de
fissuration dus aux phénoménes de
retrait des argiles en période de
sécheresse et de gonflement de ces
argiles en période de réhydratation,
seront prises dans les opérations de
constructions et d'aménagement

2.7. Le rsque sismique doit é&tre
pris en compte pour toute construction
ou installation le requérant

aux terrains argileux.

Sont prise en compte les risques liés

AUg-ARTICLE 2

| occupaTIONS
ET
UTILISATIONS
DU SOL
SOUMISES A
CONDITIONS
PARTICULIERE
]

Sont admises, a
conditions :

- de ne pas porter
atteinte & la salubrité et
4 la sécurité du milieu
environnant ainsi qu'aux
paysages ;

- d'étre compatibles avec
les équipements publics

existants ou prévus ;

Les ouvrages publics
d'infrastructure, les
constructions et
installations nécessaires
aux

services  publics ou
d'intérét collectif :

- dont la présence dans
la zone est imposée par
leur fonctionnement ;

- ou qui ont pour objet :

- d’amélicration
I'écoulement et le
stockage des eaux
pluviales ;

- d'assurer la fourniture
en eau et en énergie ;

A lexception de celles interdites &
l'article 1, toutes les occupations et
utilisations du sol sont admises &
conditions que :

2.1, Les constructions destinées aux
bureaux, au commerce, 2 l'artisanat ainsi
que l'extension ou I'amé t des
activités existantes solent implantées en

rez-de-chaussée.

2.2. Les installations classées pour la
protection de I'environnement sont
autorisées & condition qu'elles ne
présentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances.

2.3 L'opération dans son ensemble
devra comparter un minimum de 25% de
logement sociaux,

2.4. Les espaces situds sous la ligne
4 haute-tension seront traités en espaces

Les conditions particuliéres ont pour
vocation d'assurer la qualité de vie propre
3 la destination d'habitat de la zone et 3 la
labellisation « éco quartier ».

Cette obligation concemant les
logements sociaux pemmet d'assurer la
réponse aux objeclifs fixés par le SCOT et
le PLH.

Cette obligation concemant le respect
des servitudes d'utilités publiques et du
1t LN

verts de falble hauteur, p n
arbustives ou prairie.

-de permettre le 2.5. Les antennes de radiotéléphonie, | des ar dans le paysage, en
développement des | si elles sont nécessaires, devront &tre | leur Implantation.
| communications intégrées  sur des  constructions

principe de pré

L'objectif est une bonne intégration
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AUg-ARTICLE 3

CONDITIONS DE
DESSERTE DES
TERRAINS PAR
LES VOIES
PUBLIQUES OU
PRIVEES ET
D'ACCES AUX
VOIES
OUVERTES AU
PUBLIC

1. Accads

Définition :

C'est le passage
aménagé en limite du
terrain pour accéder a
celui-ci depuis la voie.
Pour &tre constructible,
tout terrain doit disposer
d'un accés, sur une voie
publigue ou  privée,
comespondant & son
importance et & sa
deslination, & moins que
son propriétaire
n‘obtienne un passage,
sur les fonds de ses

voisins dans les
conditions  fixées par
I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre
aménagés de fagon & ne
pas entralner de risques
pour la sécurité des
usagers des  voies
publiques ou pour celle
des personnes utilisant
ces acess. Cette
sécurité doit étre
appréciée compte tenu
notamment de la
position des accés, de
leur configuration, leurs
dimensions,
caractéristiques
techniques, ainsi que
de Ja nature et de
lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur
les voies publiques peut
étre limité dans ['intérét
de la sécurité. En
particulier lorsque le
terrain est desservi par
plusieurs  voies, les
constructions peuvent
étre

3.1. Accés

Définition : C'est le passage aménagé en
limite du terrain pour accéder 4 celul-ci
depuis la voie La desserte des lerains
par les voies publiques ou privees et
d'accés aux voies ouvertes au public est
conditionnée au respect des régles ci-
aprés:

Pour éfre constructible, tout terrain doit
disposer d'un accds direct par la voie
publique ou d'un accés par une voie
privée, ou d'une servitude de passage.

Les accds doivent &lre aménagés de
fagon & ne pas entralner de risques pour
la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes
utiisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréclée compte tenu notamment
de la position des accés, da leur
configuration, leurs dimenstons,
caractéristiques techniques, ainsi que
de la nature et de I'intensité du trafic.

3.2, Volrl

Définition : La voie
desserte du terrain.

constitue  la

Les voies publiques ou privées ouvertes
4 la circulation générale doivent é&tra
adaptées a la nature et a Fimportance
des usages qu'elles supporient et des
opérations quelles desservent et
permetire le passage des véhicules de
sécurité.

Les voies en Impasse doivent étre
aménagées afin de pemetire aux
véhicules de faire aisément demi-tour, ou
de se raccorder & d'autres voiries ou
desserte

accés et les voieries pour faciliter le nouve!
aménagement de
respectant les régles de sécurité,

fonctionnement qu'il convient de respecter
dans 'aménagement du secteur AUg.

La régle est assouplie concemnant les

la zone, tout en

L'OAP définit des principes de




autorisées sous réserve
que l'accés soit établi sur
la voie ot la g&ne pour la
circulation sera

la moindre.

2. Voirie

Définition :

La voie constitue Ia
desserte du terrain. La
desserte n'est effective
que si la voie permet
laccés & la construction
dans des conditions
normales de trafic et de
sécurité.

Les voies publiques ou
privées ouvertes a la
circulation générale
doivent étre adaptées a
la

nature et a l'importance
des usages qu'elles
supportent et des
opérations qu'elles
desservent et pemnettre
le passage des véhicules
de sécurité.

Le nombre des accés
depuis les principales
voies de circulation peut
étre limité pour des

raisons de  sécurité.
Lorsque le temrain est
desservi par plusieurs

voies, les constructions
peuvent &tre autorisées
sous réserve que
l'accés soit établi sur la
voie ou la géne est la
moindre pour la
circulation.

Les voies en impasse
doivent 8tre aménagées
afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux
des services publics (lutte

contre lincendie,
enlévement des ordures
ménagéres, ...) de faire

aisément demi-tour.

3.3. Les accas et les voiries devront

tenir compte des principes
d'aménagements définis dans
POrientation d'Aménagement et de
Prog| ion de la Guignardiére.

AUg-ARTICLE 4

CONDITIONS DE
DESSERTE DES
TERRAINS PAR
LES RESEAUX

1. Alimentation en eau
potable

Le branchement sur le
réseau  public d'eau
potable est obligatoire
pour toute  nouvelle
construction ou
Installation qui le requiert.

2. Assainissement

Eaux usées

Le raccordement au
réseau pubtic est
obligatoire  pour toute
construction ou

Installation qui le requiert.

Eaux pluviales
Un té de

La desserte des terrains par les
réseaux est conditionnée au respect des
régles ci-aprés ;

4, imentation en eau potable
Le branchement sur le réseau
public deau potable est obligatoire

pour foute nouvelle construction ou
installation qui le requiert.

4.2. Assainissement

4.2.1 Eaux usées
Le raccordement au réseau public est
obligatoire pour toute construction ou

ir ion qui le requiert.

Y
des eaux pluviales est

Ces prescriplions doivent assurer la
salubrité et la sécurité de la zone AUg par
une bonne gestion de 'imperméabilisation
des sols et des rejets en eaux usées et
pluviales tout en prenant compte la
labellisation « éco quartier ».

obligatoire pour toute
construction ou
instaltation qui le requiert.
Il psut se présenter sous
la forme :

- d'un dispositif autonome
(cuve enterrée, bac en
pied de gouttiére
dissimulé, ...) visant 3
réutiliser les eaux de
pluie selon la
réglementation an
vigueur et adapté aux
caractéristiques du
terrain et & celles de
l'opération  projetée ;
dans ce cas il doit
comporter une surverse

raccordée au réseau
public.

- d'un raccordement au
réseau public,

Le raccordement au
réseau public est
obligatoire lorsque ce
dernier existe.

Tout projet générant
une nouvelle

imperméabilisation du
terrain doit prévoir une
compensation du
ruissellement induit. Le
débit de fute vers le
réseau public ou vers
le réseau naturel ne peut

dépasser de 1l/s/ha.
Cette disposition
s'applique aux
constructions

nouvelles et aux
extensions augmentant la

superficie
imperméabilisée  avant
travaux.

Les eaux pluviales
doivent &tre stockées

dans des ouvrages de
rétention {noues
paysagéres, bassins,
structures-réservoirs

enterrées, etc.) limitant
le débit de fuite avant

raccordement au
collecteur public.

3. Réseaux divers
L'enfouissement des
branchements et des
canalisations est
obligatoire.

4.2.2 Eaux pluviales

Le raccordement au réseau public est
obligatoire.
Tout projet générant une nouvelle
imperméabilisation du terrain  doit
prévoir une compensation du
ruissellement induit. Le débit de fuite 3

'échelle de de la zone AlUg vers e
réseau public ne peut dépasser de
3l/stha.

Afin de répondre 4 cefte régle les
eaux pluviales pourtont éfre stockées
dans des ouvrages de rétention
(noues paysagéres, bassi str
réservoirs enterrées, etc.) limitant le
débit de fuite avant raccordement au
collecteur public.

Les aires de stationnement de plus
de 10 emplacements doivent étre

équiptes de noues  végétalisdes
étanches avant rejet au réseau
(filration  primaire). Les revétements

semi-perméables tels que les dalles
engazonnées sont autorisés, sous
condition d'étanchéité et de la mise en
place dun drain, afin de ne pas
engendrer de phénoménes de transfert
de poliuants dans les sols,

4.3, Réseaux divers
L'enfouissement des branchements et

des canalisations est obligatoire.
Les tion: 'amé it

Le débit de fuite est modifié pour &tre
mis en conft avec les pi iptions du
SDAGE 2016-2021 et tenir compte des
exigences en gestion des eaux pluviales
pour 'éca-quartier.

Il est prévu une gestion altemative des
eaux de pluies permettant le respect de la
Izbellisation « éco quartier ».

Ces prescriptions permettent d'assurer
la desserte de I'éca quartier pour I'accés a
tous a linformation et la communication et
tenir des évolutions de la société

doivent prévoir les fourreaux pour
permeltre la desserte des constructions
par les g de communications
numériques optiques depuis les voies ou
emprises publiques.

tef le tététravail.

AUg-ARTICLE 5

SUPERFICIE
MINIMALE DES
TERRAINS
CONSTRUCTIBL
ES

Non réglementée

Non réglementé
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AUg-ARTICLE 6

IMPLANTATION
DES
CONSTRUCTIO
NS PAR
RAPPORT AUX
VOIES ET
EMPRISES
PUBLIQUES

Définition :

Le recul d'une
canstruction  (R) est
défini par rapport aux
limites des wvoies et
espaces, publics ou
privés, ouverts 3 la
circulation générale. Ce
recul est la distance
mesurée
perpendiculairement aux
voles  publiques  ou
privées et aux emprises
publiques. En cas de
réalisation de plusieurs
constructions  sur  un
méme terain ce recul
ne s'applique qu'aux
constructions implantées
en premier rang (c'est-d-
dire les plus proches de
la voie ou emprise
publique).

Le long des voies, les
constructions doivent étre
implantées (cf. schéma
Allg-6) :

- soit & l'alignement ;

- soit & une distance
d'au moins 3 métres
par rapport aux voies
pietonnes et emprises
publiques.

SCHEMA AUg-6

Les régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies sont
les suivantes :

6.1. Pour les habitats collectifs
intermédiaires, commerces, services :

Les constructions sont a l'alignement des
voies ou emprises publiques ou voies
privées ouvertes 8 la circulation générale.

Des retraits ponctuels du batiment sont
possibles en fonction de ['architecture
développée.

6.2. Pour les maisons en bande (dites
maisons de ville} :

Les constructions sont en retrait de 3
métres voles publiques ou privées
ouvertes a la drculation générale.

Les choix de réglementation de
limplantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques
permettent d'affirmer !e front bati pour fes
constructions collectives, intermédiaires et
en banda.

AUg-ARTICLE 7

{MPLANTATION
DES
CONSTRUCTIO
NS PAR
RAPPORT AUX
LIMITES
SEPARATIVES

Définitions

Limites séparatives :

Il s'agit des limites du
terrain. Elles sont
mitoyennes avec une
autre propriété publique

ou privée.

Calcul de Ia distance
d'implantation des
constructions :

Le retrait (L) d'une
construction est la
distance mesurée

perpendiculairement aux
limites séparatives en
tout point du bétiment.
Dans le cas ol le retrait
est dépendant de la
hauteur de la
construction, celle-ci est
mesurée au point le plus
haut de la fagade la plus
proche de la limite,

Les constructions
peuvent éire implantées
{cf. schéma UAg-7) :

- soit en limite(s)
séparative(s) latérale(s) ;
- soit 4 une distance au
mains égale & la demi-
hauteur du batiment avec
un minimum de 3

métres.

7.1. Limplantation et l'orientation des
constructions devront permattre
d’optimiser les apports solaires et de
réduire les déperditions thermiques.

La nouvelle rédaction de larticle 7 permet
de faveriser l'implantation des batiments
selon une architecture bioclimatique.
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SCHEMA AUg-7

AUg-ARTICLE 8
IMPLANTATION

8.1. L'implantation et 'orientation des
constructions les unes par rapport aux
autres devront permettre d’optimiser les

La nouvalle rédaction de l'article 8 permet
de favoriser I'implantation des batiments
selon une architecture bioclimatique.

CONS[':‘IER?JCTIO ggp:ﬁ:olai::s e!.de erédulre les
NS LES UNES perditions thermiques
PAR RAPPORT Non réglementé.
AUX
AUTRES SUR
UNE MEME
PROPRIETE
AUg-ARTICLE 9
Ehggilspié u Non réglementé. Non réglementé.
CONSTRUCTIO
NS
La hauteur maximale des constructions
est soumise au respect des régles ci- La nouvelle rédaction de Farticle 10
aprés : permet  d'assurer une  implantation
cohérente et harmonieuse du bati tenant
10. 1. Habitations intermédiaires, | compte de FOAP.
collectives
R+2 avec possibilité d'altique ou La nouvelle rédaction de I'article 10
d'émergences en toltures ponctuelles | permet de  limiter des hauteurs
liées & Ihabitation (escaliers, abris de | correspondant & renvironnement bati
Jardins.). global du secteur AUg, dans un souci de
respect et cohérence.
10.2, Maisons individuelles
La hauteur maximale des La hauteur moyenne des
constructions sera de R+1 en tout point | constructions sur  le territoire  de
du batiment avec possibilité de comble ou | CHAMBRAY-LES-TOURS est de l'ordre de
d'attique. R+1/R+2, s'agissant d'un  quartier
résidentiel et afin de limiter les vues sur
10.3. Maisons en bande dites voisins et une Impression de densité
i maisons de villes verticale trap importante, il est proposé de
AU ?‘? TICL La régle est constituée d'éléments | limiter la “P t " des W..,,up e ., en
H AU_TéUR écrits et graphiques : tenant compte de chaque typologie.
Non réglementé. La hauteur maximale des
MAXIMALE DES constructions sera de R+1 en tout point
CONSTRUCTIO du batiment. Dans le cadre d'une
NS opération d'ensemble, possibilité de R+2

ponctuel compensé par une surface
équivalente en RDC.

La régle graphique est la suivante :

o b 238 ¥ume opdamicn Senesinbla:
poacheié de conginuchon e Rogd

L e e

10.4. Batiments annexes

La nouvelle rédaction de l'article 10
permet & chaque Tlot de générer sa propre
dynamique & condition qu'une maison ne
vienne pas géner l'ensoleillement d'une
autre.

Cette disposilion évite les effets
d'escalier et tient compte des
caractéristiques du terrain sur lequel
s'implante le projet pour une meilleure
insertion.

e S OISR
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Les batiments annexes dissociés de
I'habitat principal ne peuvent excéder 3m
a1'égout de toiture.

10.5. Terrains en pentes

La régle est constituée d'éléments
écrits et graphiques :

En cas de terrain en pente, la hauteur
Se mesure au point le plus haut du terrain
aprés travaux en tout point du batiment
sans dépasser 3 niveaux.

La régle graphique est la suivante :

Princiea TEnpkniation dee coneinclons sur les (emine #n poni:

AUg-ARTICLE
11:
ASPECT
EXTERIEUR
DES
CONSTRUCTIO
NS ET
AMENAGEMENT
DE LEURS
ABORDS

Toute construction ou
ouvrage implanté sur un
méme terrain doit :

- &ire en cohérence avec
le site et le paysage dans
lequel il s'inscrit,

- glintégrer dans le
caractére de la rue en
tenant compte des
constructions
avoisinantes sur

les deux rives de la voie
(composition des
fagades, rythmes
horizontaux  soulignant
les niveaux, proportions
des percements,
volumétrie des toitures),

- raspacter le terrain sur
lequel il est édifié,

- &tre en cohérence avec
la construction principale.
La conception et Ila
réalisation des
batiments et des
installations doivent &tre
solgnées et permettre un
vieilissement cormect de
I'ouvrage.

L'utilisation de
matériaux  écologi

Les aspects extérieurs des
constructions et les aménagements de
leurs abords sont soumis au respect des
régles suivantes :

11.1. Matériaux

Les matériaux de fagade utilisés seront :

- ftradiionnels et locaux, naturels
ou renouvelables (exemple:
plerre, bols, briques, terre crue,
chaux, etc.}

- bio-sourcés (exemple : béton de
chanvre, efc.)
recyclables (exemple: métal,
verre, etc.)

11.2, Volumétrie

Les volumes des constructions
devront de préférence é&tre simples et
compacts. Des adaptations sont
possibles si le projet répond & une
innovation technique ou architecturale.

11.3. Toitures

11.3.1 Toiture des constructions en
rez-de-ch

et le recours aux
énergies  renouvelables
seront

privilégiés. L'implantation
el [lorientation des
constructions devront
permettre d'optimiser les
apports solaires et de
réduire les déperditions
thermigues.

Dans le cas de toiture terrasse ou en
faible pente, elles seront végétalisées ou
traitées en terrasse  accessibles
aménagées, pourront recevair une sur-
toiture faible pente dans un matériau
qualitatif.

11.3.2 Toiture des constructions en
R+1etplus:
Dans le cas de toiture terrasse ou en

La nouvelle rédaction de larticle 11
permet de développer un habitat sain, 'éco
construction et les constructions durables
en combinant respect de 'envi it
et performance thermique. Le cholx des
matériaux doit contribuer a la réduction des
gaz a effet de sarre.

La nouvelle rédaction de I'article 11 affirme
la volonté de favoriser une architecture
bioclimatique en favorisant certains
matériaux sains, de bénéficier d'une
architecture innovante, et d'améliorer
Fefficacité énergétique.

Le jeu des foitures participe & la
dynamique des batiments et 3 'animation
architecturale de I'opération.

La forme des toitures et les matériaux
utilisés doivent concourir a [efficacité
énergétique du batiment,

faible pente, elles seront végétalisées ou
pourront présenter des toitures & faible
pente dans des matériaux constituant une
enveloppe cohérente et monolithique
avec les fagades.

Les autres types de toitures seront
traltés avec des matériaux traditionnets,
naturels ou renouvelables

Dans les tous les, les toitures peuvent
étre recouvertes de matériaux permettant
la production d’énergie, type
photovoltaique.

11. 3.3 Débords de toitures :
Les débords de toiture sont pe

Le trait

t des cltures affirme le

lorsqu'ils  s'intégrent naturellement &
F'architecture et répondent 2 des
exigences de protections solaires d'été.

11.3.4 Emergences techniques :

Toutes les émergences techniques
seront intégrées dans I'architecturs de la
construction.

11.4. Cldtures et abords de
cons

Les cibtures doivent s'intégrer
harmonieusement 4 la ruve et a
environnement et &tre en cohérence
avec les constructions principales par
leurs proportions et leur aspect.

Les clétures donnant sur ie domaine
public seront constituées de murs ou
murets surmontés d'une grille ou d'un
grillage doublé d'une hale vive. Aucun
dispositif d'occultation sur la grille, ne
sera admis a I'exception d'une haie vive.

La Hauteur maximum de la cléture est
de 1,60m.

Les clStures donnant sur les voles
piétonnes seront constituées de hajes
tailtées ou arbustives.

11.5. Les baliments annexes

Les batiments annexes doivent
présenter un aspect qui s'hammonise
avec celul de la construction principale.

11.6. Les balcons, loggias et
terrasses

Les balcons, loggias et terrasses
devront présenter des dimensions
répondant & un véritable usage.

Les t seront végétalisées ou
plantées  partiellement avec des
dispositifs limitant les vis-a-vis.

11.7. Les locaux de stockage des

ordures

Les locaux de stockage des ordures
ménagéres et issues du tri doivent atre
intégrés  dans les  constructions
principales ou dans des équipements
adaptés s'adaptant & I'environnemant du

caractére urbain des voies principales et le
caractére paysager des cheminements et
voies secondaires.

Lintégration de ces éléments

techniques

fait parie de la qualits

architecturale des constructions et elle
assure la pérennité de ces équipements.

Cette
logements

prescription  permet  aux
Individuels, collectifs ot

intermédiaires de bénéficier d'espaces
extérieurs privatifs protégés.

Les déchets sont collectés en point
d'apport volontaire sur le domaine public.
Une aira de stockage peut étre prévue
avant 'apport volontaire. Les déchets verts
seront stockes, Le tout sans é&tre visible du

domaine public.
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projet.

11.8. Les locaux vélog

Les locaux vélos doivent &tre intégrés
dans les constructions principales ou
dans un batiment annexe ou dans une
cléture.

Toute construction & usage principal
d'habitation comprenant au moins deux
logements, ou de bureaux, doit comporter
un espace clos et faclle d’accés destiné
au stationnement sécurisé des vélos. Ce
dernier doit &tre aménagé conformément
2 la réglementation en vigueur.

Les locaux vélos devront respecter la
régle suivante :

Nombra minimum de
places de

Dastination | .\ tionnement a créer
8 1,5% de la surface de
= plancher avec un
] minimum de 5m=
<

§ 8 En fonction de
3 I'importance, des usages
S8 el des besains du projet.

Le traitement qualitatif de ces locaux
répond 3 la volonté de développer les
cheminements doux et surtout les pistes
cyclables et a lintégration des divers
équipements dsux-roues.

AUa-ARTICLE
12:
OBLIGATIONS
IMPOSEES EN
MATIERE
D'AIRES DE
STATIONNEME
NT

Le stationnement doit
étre réalisé en dehors
des wvoies publiques et
correspondre a [}
localisation, la destination
et a la taille du projet.

La place et l'usage de
{'automobile seront
réduits au profit des

autres modes et
fonctions  (aires de
stationnement

automobile multualisé,
aire de covoiturage,
navette eélectrique,
cheminements doux,

aires de stationnement
vélos, etc.).

12.1. Le stationnement doit étre
réalisé en dehors des voies publiques
et correspondre a la localisation, la
destination et 4 Ia taille du projet.

122. Les aires de stationnement
pourront étre mutualisées.

12.3. Pour les logements
intermédiaires, il est demandé deux
places par logement seront réalisés. 75%
des places de stationnement seront
intégrées aux batiments.

12.4. Pour les logements collectifs, it
est demandé deux places par logement
seront réalisés. 100% des places de
stationnement seront intégrées aux
bétiments.

12.5. Pour les maisons individuelles
et les maisons de vllles, il est demandé
deux places par logement dont une
intégrée au batiment seront réalisées.

12.6 Pour les activités, alles devront
respecter le ratio suivant :

La nouvelle rédaction de larticle 12
assure des capacités de stationnement
suffisantes pour le développement de I'éco
quartier.

Le stationnement doit limiter son
emprise fonciére tout en prenant en
compte les usages et le développement
des modes de transports doux tels que le
piétons, les cyclistes ou les transports en
communs.

Le traitement des aires de
stationnement  doit  permettre une
répartition ajustée au mieux paur chaque
typologie de logement en prenant en
compte ses spécificités et ses contraintes.

Pour les activités et pour une bonne
harmenisation au sein du teritoire, la zone
AUg reprend les régles retenues
également dans d'autres zones du PLU.

D Nomb de places
on de stationnament a créer

1 place pour 50 m2,
Si réserves > 200 m? = mini 1
place de livraison.

Pas de nome imposée si
mains de 100 m2
>100 m?: 1 place pour 50 m?,
k Si régerves > 200 m?: une aire
de livraison d’au moins 10% de
la surface des réserves,
Restauration (dans le cas de
Q constructions nouvelles ou de
changement de deslination) : 1
place pour 3 couverts + 5
|_places pour le personnel .

Pas de nomme imposée si

L moins de 100 m%
] > 100 m?: 1 place pour 50 m2.
° Si réserves > 200 m? : une aire
E de livraison d'au moins 10% de
la surface des réserves.
Le nombre de places de
H] H 5 stetionnement 4 réaliser est
QB § fonction de Iimportance, des
E=E= |usages et des besolns du
v gD 0 | projet.

« Les surfaces exprimées ci-aprés
sont exprimées en surface de
plancher (SP).

e __le calcul déterminant le

nombre de places de

stationnement a réaliser

s'effectue en déduisent, s'it y a

lieu, les surfaces affectées aux

résarves,

12.7. Pour les opérations d’ensemble
une place de stationnement visiteur doit
&tre prévue par tranche de six lagements.
Ces stationnements peuvent &tre
regroupés en extérieur.

12.8. Des bornes électriques & usage
public seront implantées & hauteur d’'une
bormme & partir de vingi-cing places de
stationnement.’

AUg-ARTICLE
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Les terrains ou parties

13 : de terrains libres de 13.1 Les fterrains ou parties de La prescription pour les terrains libres
OBLIGATIONS | toute construction | terrains libres de toute construction de construction doit assurer la bonne
IMPOSEES EN | doivent faire lobjet d'un | doivent faire lobjet d'un traitement mtéf_;raﬂon de ces espaces, dans le respect
MATIERE DE traitement paysager. paysager. de Faménagement de la zone.

Les plantations
REALISATION | gyistantes de qualité (y 13.2. Chaque opération devra 40% de la zone AUg doit 8tre traité en
D'ESPACES compris les haies) | comporter un  minimum de 25% | espaces verts, dans le respect de P'OAP.
LIBRES, doivent &tre conservées | d'espaces verts. La prescription de 25% minimum par
D'AIRES DE ou opération permet d'assurer une répartition
JEUX ET DE éventuellement 13.3. Les espaces situés sous la | cohérente de ces espaces verts.
LOISIRS, ET DE | remplacées. ligne a haute-tension seront traités en

! Modification suite aux observations émises pendant I’enquéte publique
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PLANTAlTIONS

Tta commune &tant

concemée  de  fagon
répétitive par I'état de
catastrophe naturelle liée
ala

sécheresse, et en
l'absence de document
supra-communal
définissant la localisation
exacte, I'importance et la
nature des risques, il est
imposé 4 titre préventif,
un recul de plantation des
arbres par rapport aux
constructions.

espaces verts de faible hauteur,
plantations arbustives ou prairie.

134, Les plantations existantes de
qualité (identification de la qualitd) (y
compris les cldtures) doivent &tre
conservées ou  éventuellement
remplacées.

13.5. L'utilisation d'essences locales
ot peu consommatrices d'eau est prescrit.
13.6. En cas de clbture véagétale,
les essences utilisées serant locales.
13.7. Le traitement des espaces
libres de la construction doit faire l'objet
d'un soin particulier, afin de participer a
son insertion dans le site, & 'amélioration
du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux
pluviales. Le projet paysager doit étre
congy comme un accompagnement ou
un prolongement de la construction,

13.8. Les espaces végétalisds
doivent faire lobjet d'une conceplion
utlisant la palette des trois strates
végétales  {(arborée, arbustive et
herbacée) de fagon diversifiée et
équilibrée. Pour les plantations d'arbres
et d'arbustes, le choix des essences se
fera en fonction de la nature du sol et de
sa disponibilité en eau, de lexposition, de
1a tallla du terrain en tenant compte do la
croissance potentielle des sujets.

On fera appel, dune part aux
essences européennes (=indigénes ou
considérées comme naturalisées) qui
représenterons au minimum 75 % du
nombre total de sujets plantés, d'autre
part 3 des essences exoliques
(=exogénes) adaptées a I'environnement
de Touraine et qui représenteront au
maximum 25 % du nombre total de sujets
plantés.

Les espéces exogénes Invasives
(comme  [lAilante  glutineux)  sont
proscrites.

139. lLa commune étant
concemée de fagon répétitive par I'état
de catastrophe naturelle liee & Ia
sécheresse, ot en 'absence da document
supra-communal définissant la
localisation exacte, Importance et la
nature des risques, il est demandé de
laisser une distance suffisante entre les
murs et les plantations des arbres par
rapport aux constructions.

Il est sollicité do prendre des mesures
préventives dans les terrains argileux.

L'axe des arbres au sein d'une
parcelle doit &tre implanté de manlére a ce
que la couronne soit 3 une distance
suffisante des constructions pour ne pas
sécheresse

AUg-ARTICLE
14:
COEFFICIENT
D'OCCUPATION
DES SOLS
(COS)

Non réglementé.

Supprimé
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1.5.3. Madifications apportées aux documents graphiques

Modifier la limite de {a zone AUq et Uc :

o La parcelle n® AA 351 et la parcelle n° AA 365 initialement classées en zone

AUg sont partiellement intégrées en zone Uc compte tenu de sa localisation
et de ses caractéristiques. Les parcelles n°AA 341, AA 337, AA 338 AA 321,
AA 178 et AA 178 initialement classées en zone AUg sont partieilement
intégrées en zone Uc compte tenu de sa locelisation et de ses
caractéristiques. Elles bénéficient des réseaux nécessaires a l'urbanisation.
La limite entre la zone AUg et la zone UC est redéfinie de manidre a ce que le
périmétre de la zone AUg comesponde & I'opération d’ensemble de I'éco
quartier de la Guignardiére. En excluant les parcelles suffisamment
desservies en réseaux et ne nécessitant pas d'équipements supplémentaires
pout étre urbanisée.?

Zonage avant la modification n°2 du PLU Zonage aprés la modification n°2

. ¥ SO Y |

2 Modification suitc aux remarques émises pendant I’enquéte publique.
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(Délails du document graphique « PLU Zonage P1 »)

Zonage avant la modiﬁcatioqq“% du PLU Zonage aprés la modification n°2 du

L]

(Détails du documenf graphique « PLU Z;nage P2 »)

2. EXPOSE DES MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES AU DOSSIER DU P.L.U.

APPROUVE LE 18/09/2013

2.1 Ouvrir a Purbanisation ia zone AlUg correspondant au site de Péco quartier de
{a Guignardiére

Le rapport de présentation du PLU du PLU approuvé le 18/09/2013 et modifié le
26/03/2015, en sa partie 4 « Explication des choix», « 2 Exposé des motifs de la
délimitation des zones et des changements apportés par rapport au POS », « 2.3 Les zones
& urbaniser (AUg, AUv, AUr) » rapporte que 'ouverture & urbanisation de la zone AUg
interviendra aprés la modification du PLU.

La zone AUg se trouve & I'Ouest de la commune de CHAMBRAY-LES-TOURS. Elle
est vouée & une urbanisation résidentielle, intégrée dans un vaste espace paysager. Elle est
située en continuité de tissu urbain existant et constitue la limite d'urbanisation en préservant
ainsi I'espace naturel et agricole qui constitue 60% du territoire.

Le développement de la commune et la pérennisation des équipements publics,
notamment des écoles, nécessitent un renouvellement régulier et continu de la population.

L'ouverture & l'urbanisation de ce secteur permettra d’accueillir des nouveaux habitants
dans un souci de mixité sociale et générationnelle et de praduire des logements au regard

25

des objectifs du PLH afin de respecter le rapport 2/3 en renouvellement urbain et 1/3 en
continuité urbaine conformément aux préconisations du SCOT.

Ce site est un secteur stratégique de développement de la commune. Situé en
continuité directe avec l'urbanisation de JOUE-LES-TOURS et de CHAMBRAY-LES-
TOURS, 1l est le seul en extension urbaine de la commune de CHAMBRAY-LES-TOURS.
Affiché dans le projet d'aménagement et de développement durable de plan local
d'urbanisme et précisé dans une orientation d’aménagement et de programmation, cet éco
quartier constitue la limite d'urbanisation et permet de stopper Pétalement urbain.

Le site se trouve, & proximité d'un pdle économique et de services autour du péle de
santé Léonard de Vinei. Le grand nombre de services et de commerces de cette polarits
génére prés de 5 000 emplois. La création de logements accessibles 3 proximité limitera les
déplacements automobiles des salariés en attente de logements dans ce secteur.

La commune ne dispose pas & proximité d'espace non urbanisé disposant d'une
capacité d'accueil équivalente et permettant de réaliser ce programme.

2.2 Incidences environnementales du projet
La présente notice constitue un additif au rapport de présentation du PLU approuvé le
18/09/2013 et modifié le 26/03/2015. Les divers éléments permettant de percevoir le
diagnostic et I'état initial de P'environnement de la commune de CHAMBRAY-LES-TOURS
figurent dans le rapport de présentation du PLU, notamment & la partie « Etat Initial de
'Environnement ».

2.2.1 Résumé de I'état initial de 'environnement
Les éléments présentés ci-dessous sont issus du rappart de présentation du PLU.

¢ Contexte physique et paysager

Chambray-lés-Tours s'étend sur 1939 hectares. C'est une commune de plateau qui
constitue une des entrées d'agglomération, aux portes de la ville-centre. Elle présente un
caractére trés urbain, fortement marquée par les voies de communication {A10, A85, RDS10,
RD943, TGV et bient6t LGV) et les établissements commerciaux. Subsistent cependant de
nombreux boisements (prés de 24%) et des espaces agricoles (26%). Au total ce sont prés
de 63% du territoire communal qui sont occupés par des espaces végétalisés.

Entrée Sud de I'agglomératien, sur un plateau trés favorable au développement de
t'urbanisation, le paysage de Chambray-iés-Tours a connu de profonds bouleversements.
Jusque dans les années 1950, le territoire de Chambray-lés-Tours était assez proche de
celui que la famille Cassini avait cartographi¢ deux siécles auparavant (premiére carte
générale de France). Puis, & partir de 1975, l'urbanisation s'est fortement développée. Se
distingue aujourd'hui deux grandes unités paysagéres; I'espace urbanisé au Nord, et au Sud
le plateau agricole de la frange urbaine ponctué de boisements.

La commune se caractérise par une organisation urbaine peu dense et trés ségrégée
(séparation marquée des fonctions résidentielles et économiques), typique des villes qui se
sont développées au cours des quarante demiéres années en périphérie des agglomérations
frangaises. Les zones dédiées a I'activité commerciale offrent un tissu urbain hétérogéne,
sans grande qualité paysagére.

Le territoire de Chambray-lés-Tours compte en outre de nombreuses coupures dues a
la présence d'infrastructures routidres et ferroviaires, anciennes et récentes de niveau local,
national et européen (la RD 910, anclenne grande route d'Espagne ; la RD 943 ; I'A 10,
Autoroute d'Aquitaine ; le boulevard périphérique sud ; la voie ferrée Paris-Bordeaux, et
bientdt, la LGV-SEA entre Tours et Bordeaux).

Chambray-lés-Tours recéle quelques sites particuliérement qualitatifs au sein du tissu
urbanisé et en limite, notamment les espaces de respiration que sont les boisements, le lac
et les espaces agricoles.

Les bouleversements paysagers ont été trés rapides et F'enjeu est aujourdhui de
préserver les secteurs les plus qualitatifs : boisements, terres agricoles, espaces de
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respiration que sont le lac et les espaces de loisirs mais auss! le vallon, relativement
confidentiel mais néanmoins précieux du ruisseau du Saint-Laurent. Le traitement des zones
de contact entre espaces urbanisés et espaces ruraux, boisés ou agricoles, en particulier,
joue un role important dans la mise en valeur des paysages communaux.

It s'agit en outre de récréer des continuités paysagéres pour atténuer les ruptures
fortes induites par les infrastructures de communication, et de requalifier les zones
d'activités.

des gntités paysagéres
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Synthése

= Une commune de plateau, au relief trés peu accentué.

> Une structure géologique aux faciés variés, en grande partie constituée de formations

argileuses.

=< Un paysage de commune périurbaine a revaloriser.

< Un espace urbanisé trés ségrégé.

- Un espace agricole ponctué de boisements, fortement fragilisé.

-> Des espaces qualitatifs A préserver.

Enjeux

> La maitrise de I'impact de l'urbanisation sur le paysage et l'identité communale.

> Préserver les secteurs les plus qualitatifs : boisements, terres agricoles, et les
espaces de respiration.

-> Traiter de fagon qualitative les zones de contact entre espaces urbanisés et espaces
ruraux, boisés ou agricoles.

= Récréer des continuités paysagéres pour atténuer les ruptures fortes induites par les
infrastructures de communication.

-> Requalifier les zones d'activités et les entrées de ville (A10, RD910, RD 943).

e La biodiversité
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commune sont situés sur le bassin versant de l'lndre. Le réseau hydrographique est peu
développé. 1l est essentiellement composé du ruisseau du Saint-Laurent, affluent de I'indre,
et de ses plans d'eau artificiels, des rus de la Madeleine et de la Baraudiére.

On recense aussi quelques mardelles li¢es au sol hydromorphe, en eau de fagon quasi
permanente, dans le bois des Hates et celui de Chambray. Le territoire communal est
ponctué de nombreuses mares, notamment au sein de la ceinture verte au Sud de la
commune,

Ces plans d'eau sont Fune des composantes de la trame verte et bleue. Iis jouent un
réle essentiel dans la gestion des eaux pluviales sur des sols hydromorphes et présentent
pour certains un véritable intérét écologique.

1. Les modifications du réglement écrit

Nature de la

Article modification Incidence Commentaire
La zone AUg fait 'objet de
I'aménagement et la construction
=, d'un &co quartier mixte 4 dominante
L2 zone urbaine : OAP Neutre résidentielle.
g La zone AUg fera I'objet d’'une
opération d'aménagement global
5014.' m%ufwm pour la réalisation d’'un éco quartier.
La zone est & vocation
Prenides sn compls la TVB du BCOT . N
[0 i s —Q—Agccﬁl;ﬂ%bi"s' principalement résidentielle. Les
e —— e e o prescriptions de l'article 1er doivent
— Bt enenes ET UEH:QIIONS Patrimoine bati | Trés positif assurer le respect de cette vocation.
INTERDITES Les installations nuisibles ou
incompatibles avec I'habitat ne

e Gestion de la ressource en eau et lutte contre les pollutions
Chambray-lés-Tours est située sur deux grandes entités hydrographiques : le nord de
la commune est situé sur le bassin versant du Cher alors que le centre et le sud de la
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doivent pas étre autorisées.

Les interdictions permettent

naturels

assure la desserte de l'éco quartier
pour l'accés a tous a l'information et
la communication et tenir compte
des évolutions de la société tel le
télétravail.

Les choix de réglementation de
I'implantation des constructions par

Activités et Faiblement | d'assurer la qualité de vie propre a la
Emplois positif destination d'habitat de la zone et &
la labellisation « éco quartier ».
Les conditions particuliéres ont
pour vocation d'assurer la qualité de
AUg-ARTICLE 2 : vie propre & la destination d'habitat
OCCUPATIONS de la zone et 2 la labellisation « éco
ET quartier ».
UTILISATIONS . - - La nouvelle rédaction de I'article
DU SOL Patrimoine bati | Trés positif permet d’assurer la réponse aux
SOUMISES A objectifs fixés par le SCOT et le PLH
CONDITIONS en matiére de logements sociaux et
PARTICULIERES le respect des servitudes d'utilités
publiques et du principe de
précaution.
AUg-ARTICLE 3:
CONDITIONS DE
SR DS L'OAP définit des principes de
LES VOIES ] fonctionnement' qu'il convient de
PUBLIQUES OU Mobilités Falt;len't!'?nt respecter dans !arﬁ?agement du
PRIVEES ET négati secteur AUg.
D'ACCES AUX
VOIES
OUVERTES AU
PUBLIC
La nouvelle rédaction de I'article
4 assure la salubrité et la sécurité de
la zone AUg par une bonne gestion
de l'imperméabilisation des sols et
des rejets en eaux usées et pluviales
Activités et Faiblement tout en prenant compte la
Emploi positif labellisation « éco quartier ».
%%%I%E Le dé_bit de fuite est modifié pour
DESSERTE DES &tre mis en conformité avec las
TERRAINS PAR prescriptions du SDAGE 2016-2021
LES RESEAUX et tenir compte des exigences en
gestion des eaux pluviales pour
Gestion I'éco-quartier.
raisonnée et
protection de la Il est prévu une gestion
ressource en Faiblement alternative des eaux de pluies
eau négatif permettant le respect de la
+ labellisation « éco quartier ».
Gestion des
risques La nouvelle rédaction de l'article 4
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AUg-ARTICLE 6 : | Patrimoine bati | Trés positif rapport aux voies et emprises
IMPLANTATION publiques permettent d'affirmer le
DES front béti et le caractére urbain de la
CONSTRUCTIONS partie centrale.
PAR RAPPORT
AUX VOIES ET Contexte L'implantation retenue exprime la
EMPRISES physique et o volonté de retrouver l'organisation
PUBLIQUES paysage Trés positif urbaine des « hameaux ».
+
Patrimoine bati
AUg-ARTICLE 7 :
Ll DJ EITSATDN La nouvelle rédaction de l'article
CONSTRUCTIONS Cllmat,, <_:|ua||té Faiblement 7 perfnetys:le developpgr un habitat
PAR RAPPORT de lair et négatit sain, I'éco construction et de
énergie 9 favoriser une architecture
?gﬁ;ﬁ.‘&%ﬁ bioclimatique.
AUg-ARTICLE 8 :
IMPLANTATION
DES La nouvelle rédaction de l'article
CONSTRUCTIONS Climat, qualité 8 permet de développer un habitat
LES UNES PAR d I"aci‘r ot Faiblement sain, I'éco construction et de
RAPPORT AUX ° ie négatif favoriser une architecture
AUTRES SUR energ bioclimatique.
UNE MEME
PROPRIETE
La nouvelle rédaction de l'article
10 permet d’assurer une
Patrimoine bati | Trés positif implantation cohérente et
harmonieuse du béti tenant compte
de 'OAP.
Auqﬁ:%ﬁ!gbg 10: La nouvelle rédaction de l'article
MAXIMALE DES 10 permet de limiter des hauteurs
CONSTRUCTIONS correspondant & I'environnement
Consommation | Faiblement | DAati global du secteur Aug, dans un
fonciére négatif souci de respect et cohérence.
La nouvelle rédaction de l'article
10 permet & chaque flot de générer
Faiblement sa propre dynamique & condition
Paysages négatif qu'une maison ne vienne pas géner
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ensoleillement d'une autre.

Patrimoine bati | Trés positif
Consommation | Faiblement
fonciére négatif
Equipements .
et services Fag;(l:g;?nt
AUG-ARTICLE 11:|  Publics
ASPECT
EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS
ET T
AMENAGEMENT
DE LEURS
ABORDS
Cllmat', guallté Faiblement
de ['air et sqatif
énergie negat
Gestion des Faiblement
déchets Positif

La nouvelle rédaction de I'article
11 permet de développer un habitat

sain, I'éco construction et les
canstructions durables en combinant

respect de I'environnement et

performance themique. Le choix
des matériaux doit contribuer 4 la
réduction des gaz a effet de serre.

La nouvelle rédaction de I'article
11 affirme la volonté de favoriser
une architecture bioclimatique.

Le jeu des toitures participe a la
dynamique des batiments et 4
Panimation architecturale de
I'opération.

La forme des toitures et les
matériaux utilisés doivent concourir
a lefficacité énergétique du
batiment.

Le traitement des clétures affime
le caractére urbain des voies
principales et le caractére paysager
des cheminements et voies
secondaires.

L'intégration de ces éléments
techniques fait partie de la qualité
architecturale des constructions et

elle assure la pérennité de ces
équipements.

La nouvelle rédaction de l'article
11 permet aux logements
individuels, collectifs et
intermédiaires de bénéficier
d'espaces extérieurs privatifs
protégés.

Les déchets sont collectés en
point d’apport volontaire sur le
domaine public. Une aire de
stockage peut &tre prévue avant
Fapport volontaire. Les déchets verts
seront stockés. Le tout sans étre
visible du domaine public.

Le traitement qualitatif de ces
locaux répond a la volonté de
développer les cheminements doux
et surtout les pistes cyclables et a
l'intégration des divers équipements
deux-roues.

Le stationnement doit limiter son
emprise fonciére tout en prenant en
compte les usages et le
développement des modes de
transports doux tels que le piétons,
les cyclistes ou les transports en
communs.

Le traitement des aires de
stationnement doit permettre une
répartition ajustée au mieux pour
chaque typologie de logement en

prenant en compte ses spécificités
et ses contraintes.

Patrimoine
Archéologique Neutre
Mobilité Far'g;g:;"t
Equipements .
et services de Fa'b;esggf nt
proximité P
AUg-ARTICLE 12 :
OBLIGATIONS
IMPOSEES EN
MATIERE
D'AIRES DE
STATIONNEMENT i
Mobilités 3 ar‘gge;’t';"t
AUg-ARTICLE 13 :
OBLIGATIONS
IMPOSEES EN
MATIERE DE
REALISATION Maintien de la Faiblement
D'ESPACES biodiversité Positif
LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

La prescription pour les terrains
libres de construction doit assurer la
bonne intégration de ces espaces,
dans le respect de 'aménagement
de la zone.

40% de la zone AUg doit étre
traité en espaces verts, dans le
respect de 'OAP. La prescription de
25% minimum par opération permet
d’assurer une répartition cohérente
de ces espaces verts.

2. Les modifications du réglement graphique

Article

Nature de la
modification

Incidence Commentaire
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Implantation des
constructions par

rapport aux voies et
emprises publiques ou

privées ouvertes i la

circulation générale

+
Implantation des
constructions par

rapport aux voies et

Contexte physique
et paysage
+
Patrimoine bati

Les choix de
réglementation de
I'implantation des
constructions par
rapport aux voies

et emprises
publiques
permettent
d'affirmer le front
bati et le caractére

Trés positif
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emprises publiques ou
privées ouvertes a la
circulation générale

| urbain de la partie
centrale

2.3 Explication des choix

Le rapport de présentation du PLU du PLU approuvé le 18/09/2013 et modifié le
26/03/2015, en sa partie 4 « Explication des choix », « 2 Exposé des motifs de la
délimitation des zones et des changements apportés par rapport au POS », « 2.3 Les zones
a urbaniser {AUg, AUv, Aur) » est modifié pour tenir compte de la modification n°2 du PLU

dont I'ouverture & urbanisation de la zone:

Avant la modification

Aprés la modification

2.3 Les zones 4 urbaniser (AUg, AUv, AUr)
Le réglement délimite trois zones 4 urbaniser
situées en continuité des espaces urbanisés de
la ville.

L'ouverture 4 I'urbanisation de ces espaces
est soumise a condition (création ou
renforcement des réseaux, aménagement
cohérent de la zone dans le cadre d'une
opération d'ensemble) et interviendra aprés
modification du PLU.

Chacune de ces zones est l'objet d'une
orientation d'aménagement et de
programmation définissant les objectifs et les
principes d'aménagement du site.
Compte-tenu de la présence de batiments
dans la zone AU, le réglement autorise
I'évolution limitée des constructions
existantes (sans changement de destination).

La zone AUg

La zone AUg correspond au site du futur
écoquartier de la Guignardiére destiné 3 étre
ouvert a I'urbanisation aprés modification du
plan local d'urbanisme. Cet espace
constituera le demnier secteur d'extension
urbaine a I'ouest de la commune.

Les principaux enjeux de I'urbanisation
future de ce quartier sont :

la création d’un véritable éco-quartier, un
quartier éco-responsable par un projet
durable 2 la fois social, partagé et maitrisé ;
la constitution d’espaces de transition entre

| les espaces urbains au nord et & ’est et les

2.3 Les zones 4 urbaniser (AUg, AUv, AUr)
Le réglement délimite trois zones & urbaniser
situées en continuité des espaces urbanisés de
la ville.

L'ouverture 4 l'urbanisation des zones est
soumise 4 condition (création ou
renforcement des réseaux, aménagement
cohérent de la zone dans le cadre d'une
opération d'ensemble). L’ ouverture a
urbanisation des zones AUv et AUr
interviendra aprés modification du PLU,
Chacune de ces zones est I'objet d'une
orientation d'aménagement et de
programmation définissant les objectifs et les
principes d'aménagement du site.
Compte-tenu de la présence de batiments
dans la zone AUT, le réglement autorise
I'évolution limitée des constructions
existantes (sans changement de destination).

La zone AUg

La zone AUg correspond au site de 'éco
quartier de la Guignardiére ouvert &
T'urbanisation aprés modification du plan
local d'urbanisme. Cet espace constitue le
dernier secteur d'extension urbaine & 'ouest
de la commune.

Les principaux enjeux de I’urbanisation de ce
quartier sont :

la création d’un véritable éco quartier, un

quartier éco-responsable par un projet
durable 2 la fois social, partagé et maitrisé ;
la constitution d’espaces de transition entre |
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espaces naturels et agricoles a ’ouest et au
sud ;

le maillage de réseau de voies automobiles et
de cheminements piétonniers ;

la mise en valeur du patrimoine naturel et
biti présent sur le site et en périphérie.
L'urbanisation interviendra lorsque les voies
publiques et les réseaux d’ean, d’électricité
et, le cas échéant, I’assainissement existant a
la périphérie immédiate de la zone auront
une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans cette zone.
Une orientation d'aménagement et de
programmation définit les principes de
desserte et d'aménagement de la zone &
terme.

La zone AUg participe aux orientations du
PADD suivantes :

Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Préserver et mieux gérer la ressource en eau
Privilégier le renouvellement urbain et
orienter les extensions

Articuler le développement de I'habitat et les
transports en commun

Favoriser le développement de I'habitat au
plus prés des emplois, équipements et
services

Amplifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville
Promouvoir I'écoconstruction et de nouvelles
formes urbaines

Favoriser limplication des habitants dans la
conception des projets

Encourager la croissance verte

Syntheése des principales différences avec le
POS :

La zone AUg correspond 4 la zone INAf du

POS.

La zone AUr

La zone AUR des Renardiéres est une zone 3
urbaniser dédiée aux activités économiques.

Celle-ci est localisée au sud de la commune,
a I'est de la RD910 et en retrait de la voie.

La partie sud est partiellement urbanisée et
accueille de I'habitat rural dispersé et
d'anciens bétiments d'élevage reconvertis en

les espaces urbains au nord et & L'est et les
espaces naturels et agricoles 4 I’ouest et au
sud ;

le maillage de réseau de voies automobiles et
de cheminements piétonniers ;

la mise en valeur du patrimoine naturel et
bati présent sur le site et en périphérie.
L'urbanisation interviendra lorsque les voies
publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, [’assainissement existant &
la périphérie immédiate de la zone auront
une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans cette zone.
Une orientation d'aménagement et de
programmation définit les principes de
desserte et d'aménagement de la zone a
terme.

La zone AUg participe aux orientations du
PADD suivantes :

Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Préserver et mieux gérer la ressource en eau
Privilégier le renouvellement urbain et
orienter les extensions

Articuler le développement de I’habitat et les
transports en commun

Favoriser le développement de [’habitat au
plus prés des emplois, équipements et
services

Amplifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville
Promouvoir I’écoconstruction et de nouvelles
formes urbaines

Favoriser {'implication des habitants dans la
conception des projets

Encourager la croissance verte

Synthése des principales différences avec le
POS :

La zone AUg correspond & la zone INASf du

POS.

La zone AUr

La zone AUR des Renardiéres est une zone a
urbaniser dédiée aux activités économiques.

Celle-ci est localisée au sud de la commune,
4 I'est de 1a RD910 et en retrait de la voie.

La partie sud est partiellement urbanisée et
accueille de 'habitat rural dispersé et
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locaux d'activités.

L'objectif du PLU sur ce secteur est de
permettre la restructuration globale de la
partie sud déja urbanisée et le développement
de la partie nord actuellement libre de
construction sans interférer avec les
conditions de circulation de la RD910. Ceci
suppose la constitution d'un réseau de voies
de desserte desservant la zone du nord au
sud, sans accés direct depuis la RD 910,

Le PLU prévoit également le renforcement
des continuités végétales et du réseau
d'itinéraires piétons-vélos sur le site, ce
dernier étant situé au sein de la trame verte et
bleue communale.

L'urbanisation de cette zone interviendra
aprés modification du PLU lorsque le résean
de voirie et les réseaux d’eau, d’électricité et,
le cas échéant, ’assainissement existant 3 la
périphérie immédiate de la zone auront une
capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans cette zone.

Compte-tenu de la présence de bitiments
dans la zone, le réglement autorise
I'évolution limitée des constructions
existantes & la date d'approbation du PLU
(sans changement de destination).

La zone AUr participe aux orientations du
PADD suivantes :

Préserver le caractére rural des hameaux en
stoppant leur extension

Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Protéger le patrimoine naturel et béti de la
ville

Ampilifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville
Privilégier la requalification plutét que
l'extension

Accompagner le développement de
Dlartisanat

Synthése des principales différences avec le
POS :
La zone AUr correspond a la zone INAi3 du
POS.

La zone AUy

d'anciens bétiments d'élevage reconvertis en
locaux d'activités.

L'objectif du PLU sur ce secteur est de
permettre la restructuration globale de la
partie sud déja urbanisée et le développement
de 1a partie nord actuellement libre de
construction sans interférer avec les
conditions de circulation de la RD910. Ceci
suppose la constitution d'un réseau de voies
de desserte desservant la zone du nord au
sud, sans accés direct depuis la RD 910.

Le PLU prévoit également le renforcement
des continuités végétales et du réseau
d'itinéraires piétons-vélos sur le site, ce
demier étant situé au sein de la trame verte et
bleue communale.

L'urbanisation de cette zone interviendra
aprés modification du PLU lorsque le réseau
de voirie et les réseaux d’eau, d’électricité et,
le cas échéant, 1’assainissement existant 4 la
périphérie immédiate de la zone auront une
capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans cette zone.

Compte-tenu de la présence de batiments
dans la zone, le réglement autorise
I'évolution limitée des constructions
existantes 4 la date d'approbation du PLU
(sans changement de destination).

La zone AUr participe aux orientations du
PADD suivantes :

Préserver le caractére rural des hameaux en
stoppant leur extension

Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Protéger le patrimoine naturel et biti de la
ville

Amplifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville
Privilégier la requalification plutét que
lextension

Accompagner le développement de
lartisanat

Syntheése des principales différences avec le
POS :

La zone AUr correspond 4 la zone INAi3 du
POS.
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La zone AUv correspond a un secteur 4
dominante agricole destiné 4 &tre ouvert 3
I'urbanisation 3 vocation économique aprés
modification ou révision du plan local
d'urbanisme. Cet espace constituera le
demnier secteur d'extension de la zone
d'activités de la Vrillonnerie.

L'urbanisation interviendra lorsque les voies
publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, I’assainisserent existant 4
la périphérie immédiate de la zone auront
une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans I’ensemble de
cette zone.

Les abords de l'autoroute A10 sont concernés
par l'application de l'article L111-1-4 du code
de l'urbanisme.

La zone AUr participe aux orientations du
PADD suivantes :

Préserver et mieux gérer la ressource en eau
Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Localiser les activités tertiaires sur des
espaces stratégiques

Amplifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville

Synthése des principales différences avec le
POS :

La zone AUv correspond a la zone 1INAi2 du
POS.

La zone AUy

La zone AUv correspond 4 un secteur a
dominante agricole destiné 4 étre ouvert &
l'urbanisation & vocation économique aprés
modification ou révision du plan local
d'urbanisme, Cet espace constituera le
dernier secteur d'extension de la zone
d'activités de la Vrillonnerie.

L'urbanisation interviendra lorsque les voies
publiques et les réseaux d’eau, d*électricité
et, le cas échéant, 1’assainissement existant a
la périphérie immédiate de la zone auront
une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans I’ensemble de
cette zone.

Les abords de 'autoroute A10 sont concernés
par l'application de l'article L111-1-4 du code
de l'urbanisme,

La zone AUr participe aux orientations du
PADD suivantes :

Préserver et mieux gérer la ressource en eau
Favoriser la continuité des espaces naturels
dans la ville

Localiser les activités tertiaires sur des
espaces stratégiques

Amplifier le réseau de circulations douces en
reliant les différents lieux de la ville

Synthése des principales différences avec le
POs :

La zone AUv correspond 4 la zone 1NAi2 du
POS.

3. ANNEXES

% Plan de zonage complet du PLU avant la modification n°2 du PLU dit « PLU

Zonage P1 ».

< Plan de zonage complet du PLU aprés la modification n°2 du PLU dit « PLU

Zonage P1 »,

< Plan de zonage complet du PLU avant la modification n°2 du PLU dit « PLU

Zonage P2 ».

< Plan de zonage complet du PLU aprés la modification n°2 du PLU dit « PLU

Zonage P2 ».
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