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PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

CADRE 1 . CADRE 2
Nom du demandeur : Monsieur AUBIER Benjamin Dossier N°: PC 37050 23 00029

. Déposé le : 14 novembre 2023
Adresse du demandeur : 14 allée des Fontenelles
37170 CHAMBRAY LES TOURS Affichage en mairie de l'avis de dépét le : 20 novembre 2023

Complété le : 12 décembre 2023

Opération : Changement d'affectation d'un garage et

construction d'un garage Surface de plancher créée : 20 m?
Adresse des travaux : 14 allée des Fontenelles Destination : Habitation
LE MAIRE,

Vu la demande de permis de construire susvisée (cadre 1)
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de CHAMBRAY-LES-TOURS approuvé le 18 septembre 2013, révisé le
08 décembre 2016 et modifié le 12 décembre 2022

CONSIDERANT que :

- le projet porte sur la transformation du garage en piéce de vie et la construction d’un garage jusqu’en limite 1
séparative,

- Particle UC11 du réglement du Plan Local d’Urbanisme relatif & 'aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords, et plus particulierement le paragraphe dédié aux ouvertures qui précise que
«les ouvertures et percements doivent, par leurs dimensions et leurs positionnements, respecter les
proportions des ouvertures existantes et de la couleur de leurs huisseries »,

- le projet prévoit sur I’extension une fenétre de format horizontal, ne reprennant pas les caractéristiques de
ouvertures existantes, et plus précisément un format plus haut que large ;

- ce méme article ajoute qu’« en cas de création de porte de garage, les nouvelles portes doivent s’inscrire
dans la composition de la fagade existante, en tenant compte de la dimension verticale des ouvertures
existantes et de la couleur de leurs huisseries » ;

- le projet prévoit une porte de garage de 5 m de large, a lames horizontales et de couleur gris anthracite ;

ARRETE:

Article 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet susvisé (cadre 1) et avec les surfaces figurant au
cadre 2 sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

- la fenétre de I'extension aura les mémes proportions que les ouvertures existantes ;

- les portes de garage seront traitées dans un ton blanc correspondant a la dominante du secteur.
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- le chéassis de toit devra étre encastré sans présenter de saillie par rapport au plan de couverture, implanté
dans la partie inférieure des combles et axé soit sur les ouvertures de I'étage inférieur soit sur le trumeau de
maconnerie entre deux ouvertures

- le chéssis de toit pourrait intégrer un meneau central, type verriére ;

- les teintes des matériaux apparents en fagcade devront étre identiques & celles des matériaux de I'habitation
principale

- les eaux de toiture de I'extension devront étre raccordées au réseau des eaux pluviales de I'habitation
existante

- toutes modifications ou réparations des trottoirs, des chaussées, du mobilier urbain, des plantations et des
espaces verts a l'occasion des travaux seront a la charge du bénéficiaire du présent arrété de permis de
construire ; les travaux de remise en état seront réalisés sous le contrble des services de Tours Métropole Val
de Loire.

Fait 8 CHAMBRAY-LES-TOURS, le { { JAN, 2024

Par délégation du Maire
L'Adjoint au Maire

Didier VALLEE

- le batiment étant implanté en limite de propriété, aucun ouvrage ne devra faire saillie sur le fond voisin et les
eaux de toiture ne devront pas se déverser sur la propriété voisine

Conformément aux dispositions de l'article L 424-7 du Code de I'Urbanisme, la présente décision est
exécutoire a compter de sa notification au bénéficiaire et de sa transmission au préfet.

Préalablement au dépét de la Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux, il appartient au
demandeur de s’assurer de la parfaite mise en ceuvre des prescriptions énoncées au présent arrété ainsi que
du respect de Pintégralité des dispositions présentées aux piéces annexées (plans, notices, ...) au dossier.
Pour mémoire, les travaux exécutés sans autorisation ou non conformes a l'autorisation délivrée constituent
un délit (articles L.480-1 & L.480-4 et L.610-1 du Code de I'Urbanisme) et sont passibles de poursuites pénales
(article L..480-2 du Code de I'Urbanisme).

NB : Informations diverses :

* TAXES : Laconstruction est assujettie & :

- la Taxe d'Aménagement (Part Communale et Part Départementale)

- la redevance d’archéologie préventive

La détermination de l'assiette de ces impositions sera fixée ultérieurement par les services de I'Etat chargés du calcul et
du recouvrement des taxes d’urbanisme dans le Département.

Pour mémoire, pour les autorisations d’'urbanisme déposées et délivrées depuis le 01 septembre 2022, le bénéficiaire
du présent arrété de permis de construire devra déclarer dans les 90 jours & compter de la date de 'achévement des
travaux au sens de l'article 1406 du Code Général des Imp6ts, auprés des services fiscaux (sur I'espace sécurisé
depuis le site impots.gouv.fr) les éléments nécessaires au calcul des taxes d’urbanisme.
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* PARTICIPATIONS : Votre projet pourra faire l'objet d'une participation pour financement de I'assainissement
collectif au titre de la loi de finances rectificative pour 2012 n° 2012-354 du 14 mars 2012.

Tours Métropole Val de Loire vous informera des modalités de recouvrement et des montants susceptibles d'étre
exigés.

Le présent arrété d'autorisation de travaux ne dispense pas son bénéficiaire de s'assurer de la nécessité d'obtenir les

autorisations qui s’avéreraient nécessaires au regard de toute autre réglementation générale ou particuliere dont le
projet pourrait relever, notamment au titre de linstallation d’enseignes régie par le réglement local de publicité
intercommunal approuvé la délibération du conseil métropolitain de TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE en date du
27 juin 2022. Dans ce cas, il convient pour ces dispositifs de déposer auprés du service concerné une demande
particuliére.

L'attention du bénéficiaire est attirée sur le respect des regles de droit privé indépendantes des régles d’urbanisme,
notamment en ce qui concerne les droits de vue sur fonds voisins.

Le territoire communal est sujet aux risques de fissuration dus au retrait des argiles en période de sécheresse et de
gonflement de ces argiles en période de réhydratation. Le constructeur devra prendre toute mesure pour garantir la
solidite de I'ouvrage et des canalisations compte tenu des risques de fissuration dus aux phénomenes de retrait des
argiles en période de sécheresse et de gonflement de ces argiles en période de réhydratation.

Le terrain, objet de la demande, est situé dans une zone exposée au risque sismique (zone de sismicité 2 — faible) en
application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement.

& INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT =N

= Durée de validité du permis : Conformément a l'article R. 424-17 du Code de I'Urbanisme, le permis est périmé si les travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur 3 une année.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.
Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modele de déclaration CERFA n° 13407 est
disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau d'affichage visible de la voie publique décrivant le projet.
Attention : le permis n'est définitif qu'en l'absence:
- d’'un recours formé par un tiers dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain,
- ou d'un retrait, dans le délai de trois mois aprés la date du permis, par l'autorité compétente si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en
informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre a ses observations.
= Délais et voies de recours ; la décision de permis de construire peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans
un délai de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain d'un panneau conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19 du Code de I'Urbanisme (article R. 600-2 du code de l'urbanisme).
L'auteur du recours est tenu, a peine d'irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci a l'auteur de la décision et au titulaire du permis de
construire (article R. 600-1 du code de ['urbanisme).
= Affichage : Le panneau doit étre de forme rectangulaire de dimensions supérieures & 80 centimetres. Il indique le nom, la raison sociale
ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la nature
du projet et la superficie du terrain ainsi que 'adresse de la mairie ol le dossier peut &tre consulté. |l indique également, en fonction de la
nature du projet :
- Si le projet prévoit des constructions, la Surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en
meétres par rapport au sol naturel ;
- Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;
- Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, e nombre total d'emplacements et, s'il y a liey, le
nombre d'emplacements réservés a des habitations légéres de loisirs.
- Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :

Droit de recours: Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain du présent panneau (art R 600-2 du Code de I'Urbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié & I'auteur de la décision et au bénéficiaire du
permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépdt du recours (article R 600-1 du Code de I'Urbanisme) du code de
| l'urbanisme.

> Le permis de construire est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par
la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme (article A 424-8 du Code de I'Urbanisme).

- Assurance dommage ouvrage : Lorsque le projet porte sur des constructions, le bénéficiaire du permis a l'obligation de souscrire
I'assurance de dommages prévue par ['article L 242-1 du code des assurances.
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