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PERMIS DE CONSTRUIRE

REFUS
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

CADRE 1 CADRE 2
Nom du demandeur : SBJB SAS Dossier N°: PC 37050 23 00032@
Représenté(e) par : Monsieur BERLINGAUD Stephane Déposé le : 22 décembre 2023
Adresse du demandeur : 335 avenue du Grand Sud Surface de Plancher supprimée : 51 m?
37170 CHAMBRAY LES TOURS Surface de plancher : 129 m?

Opération : Construction de 2 logements et démolition
partielle d'un garage
Adresse des travaux : 50 Rue De I'Hippodrome

Nombre de Logements : 2
Destination : Habitation

LE MAIRE,

Vu la demande de permis de construire susvisée (cadre 1 et cadre 2),
Vu le Code de I'Urbanisme notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de CHAMBRAY-LES-TOURS approuvé le 18 septembre 2013,
révisé le 08 décembre 2016 et modifié le 12 décembre 2022,

CONSIDERANT que :

- le projet prévoit la construction de 2 maisons individuelles sur un terrain situé en zone UC du Plan Local
d’Urbanisme de la Ville de Chambray-lés-Tours,

- l'article UC11 du réglement écrit du PLU de Chambray-lés-Tours impose que toute construction ou ouvrage
implanté sur un méme terrain doit étre en cohérence avec le site et le paysage dans lequel il s’inscrit, s’intégrer
dans le caractére de la rue en tenant compte des constructions avoisinantes sur les deux rives de la voie
(composition des facades, rythmes horizontaux soulignant les niveaux, proportions des percements,
volumétrie des toitures, etc.) [...].

- larticle UC11 du réglement écrit du PLU de Chambray-lés-Tours indique que les ouvertures et percements
doivent, par leurs dimensions et leurs positionnements, [...] participer a I'équilibre et & la cohérence de la
construction et des facades,

- l'article UC11 du réglement écrit du PLU de Chambray-lés-Tours prescrit que les gabarits doivent étre adaptés
a I'échelle générale des constructions avoisinantes,
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Et CONSIDERANT que :

- Pambiance générale et le paysage du site, de la rue et des constructions avoisinantes s’inscrit dans un style
pavillonnaire traditionnel avec des facades enduit ton clair et des couvertures de toiture en ardoise ou en tuile,

- le matériau (bardage métallique) et les teintes (nuances de gris) des fagcades et des couvertures décrits dans
les piéces de la demande de permis de construire ne participent pas a la bonne intégration du projet dans la
rue, le site et le paysage dans lequel il s’inscrit,

- les ouvertures et percements envisagés par le projet sont insuffisants et peu cohérents pour I'équilibre
architectural des constructions,

- la volumétrie du projet en rez de chaussée (RDC) + 1 niveau habitable + comble non-habitable sur 2 batiments
n’est pas cohérente avec celle des constructions avoisinantes en RDC+comble habitable ou non-habitable,

- par leur situation, leur volume et leur aspect les batiments portent atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants,

EN CONSEQUENCE, le projet n'étant pas conforme aux dispositions d'urbanisme actuellement en vigueur,

ARRETE:

Article Unigue : Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

Fait 8 CHAMBRAY-LES-TOURS, le - 9 JAN. 2024

Par délégation du Maire
L'Adjoint au Maire

Didier VALLEE

La présente décision est transmise au préfet dans les conditions prévues a l'article R 424-12 du Code de I'Urbanisme.

- L’ambition du projet doit étre revue afin que le programme soit limité @ un seul logement et que la
construction soit implantée a 'ouest du terrain afin améliorer son insertion avec le béti environnement,

- La piéce PC14-1 sur le respect de la Réglementation Environnementale de 2020 (RE2020), qui est une piéce
obligation, est manquante dans votre demande de permis de construire.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire qui désire contester la présente décision peut saisir le Tribunal Administratif compétent d’'un recours contentieux
dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaquée.

Il peut également saisir le Maire d’un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse. (Au terme d’un délai de deux mois, le silence du Maire vaut rejet implicite du
recours gracieux).

En cas de refus fondé sur une opposition de l'architecte des Batiments de France, le demandeur peut, en application du troisieme
alinéa de l'article L 313-2 du code de l'urbanisme ou du cinquiéme alinéa de larticle L 621-31, dans le délai de deux mois &
compter de la notification de la décision, saisir le préfet de région, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
d'un recours contre cette décision.
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