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DECLARATION PREALABLE - LOTISSEMENT
DECISION DE NON-OPPOSITION
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

CADRE 1 CADRE 2
Nom du demandeur: Monsieur DELEPINE Vincent Dossier N° : DP 37050 25 00197 @
Déposé le : 03 décembre 2025

Adresse du demandeur : 62 rue de Vaufoynard i
Affichage en mairie de I'avis de dépot le : 08 décembre 2025

37210 ROCHECORBON
L . Complété le : 18 décembre 2025
Opération : Division en vue de bétir

Adresse des travaux : 57 rue de La Madelaine

LE MAIRE,

Vu la déclaration préalable susvisée (cadre 1)
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de CHAMBRAY-LES-TOURS approuvé le 18 septembre 2013, révisé
le 08 décembre 2016 et modifié le 12 décembre 2022

Vu le Certificat d’Urbanisme opérationnel n°37050 25 0099 en date du 20 juin 2025

ARRETE:

Article 1 : Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable portant sur la division en 1 lot du terrain cadastré
BE n°185, BE n°186, BE n°187 et BE n°475 et situé 57 rue de La Madelaine a CHAMBRAY-LES-TOURS

Article 2 : Le lotissement issu de la division est composé d’un lot A1 non bati d'une superficie de 984 m? destiné a
la construction, dont I'accés est prévu en indivis au lot A1 et la partie B, sur la partie C d’'une contenance de 36m2.

La partie A2 non batie d’une superficie de 739 m? est destinée a étre vendue avec le lot A1

Article 3 : Hors lotissement, la division comprend également :
- une partie B surplus bati et non bati d’une superficie de 365m? destinée a la vente
- une partie D surplus bati et non bati d’'une superfie de 727m? dont le bati est une grange a transformer en habitation ;

- une partie E surplus bati et non bati d’une superfie de 1473m? destinée a la vente ;
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- une partie F non béatie d'une superfie de 116m? destinée a étre vendue pour rattachement au terrain cadastré
BE n°455.

Fait 8 CHAMBRAY-LES-TOURS, le 3 1 DEC. 2025
Par délégation du Maire
L'Adjoint au Maire

Didier VALLEE

NB : Le présent arrété ne porte que sur la possibilité de diviser. Il ne prévaut pas des suites qui pourraient étre
données lors de l'instruction des éventuelles autorisations a solliciter, et notamment ne préjuge pas de
la desserte en réseaux et en accés du terrain destiné a la construction.

NB : La présente décision de non-opposition a la déclaration préalable ne dispense pas son bénéficiaire de s'assurer
de la nécessité d'obtenir les autorisations qui s’avéreraient nécessaires au regard de toute autre réglementation
générale ou particulieére dont le projet pourrait relever.

L'attention du bénéficiaire est attirée sur le respect des régles de droit privé indépendantes des régles d'urbanisme,
notamment en ce qui concerne les droits de vue sur fonds voisins.

Le territoire communal est sujet aux risques de fissuration dus au retrait des argiles en période de sécheresse et de
gonflement de ces argiles en période de réhydratation. Le constructeur devra prendre toute mesure pour garantir la
solidité de I'ouvrage et des canalisations compte tenu des risques de fissuration dus aux phénoménes de retrait des
argiles en période de sécheresse et de gonflement de ces argiles en période de réhydratation.

Le terrain, objet de la demande, est situé dans une zone exposée au risque sismigue (zone de sismicité 2 — faible) en
application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement.

Conformément aux dispositions de l'article L 424-7 du Code de {'Urbanisme, la présente décision est exécutoire a
compter de sa notification au bénéficiaire et de sa transmission au préfet.
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& INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT 2

S Durée de validité de la décision : Conformément a l'article R. 424-18 du Code de I'Urbanisme, lorsque la déclaration porte sur une
division de terrain la décision de non-opposition est périmée si la division n’a pas été réalisée dans le

délai de trois ans a compter de sa notification au bénéficiaire.
L’autorisation peut étre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validitée peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables
au terrain n’ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation en double exemplaire sur papier libre, en joignant une copie de autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Votre demande doit étre :

-soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postale,

-s0it déposée contre décharge a la mairie.
En cas de recours contre la décision de non-opposition le délai de validité est suspendu jusqu'au prononce d'une décision juridictionnelle
irrévocable.
Le bénéficiaire de la décision de non-opposition peut commencer les travaux aprés avoir installé sur le terrain, pendant toute la durée du
chantier, un panneau d'affichage visible de la voie publiqgue décrivant le projet.
Attention : la décision n'est définitive qu'en I'absence:

- d’'un recours formé par un tiers dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain,

- ou d'un retrait, dans le délai de trois mois aprés la date de la décision, par 'autorité compétente si elle I'estime illégale. Elle est

tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

> Délais et voies de recours : la décision de non-opposition peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un
délai de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain d'un panneau conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19 du Code de I'Urbanisme (article R. 600-2 du code de l'urbanisme).
L'auteur du recours est tenu, a peine d'irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci & I'auteur de la décision et au titulaire de la décision de non-
opposition (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).
> Affichage : Le panneau doit &tre de forme rectangulaire de dimensions supérieures a 80 centimetres. |l indique le nom, la raison sociale
ou la dénomination sociale du déclarant, la date et le numéro de la déclaration préalable, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
que l'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté. Il indique également, en fonction de la nature du projet :

- Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en

meétres par rapport au sol naturel ;
- Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;
- Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :

Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain du présent panneau (art R 600-2 du Code de 'Urbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du
permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépét du recours (article R 600-1 du Code de 'Urbanisme) du code de
l'urbanisme.

3 La décision de non-opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes
d'urbanisme. I ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant 1ésée par
la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si la déclaration préalable respecte les régles d'urbanisme (article A 424-8 du Code de 'Urbanisme).
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