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Déclaration de projet n°4
valant mise en compatibilité du PLU

Projet d�habitat adapté

Réunion d�examen conjoint des personnes publiques associées

11 juin 2026
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Description du projet :
Réalisation d�un ensemble de 10 logements locatifs sociaux (logements individuels 

mitoyens T3 et T4, financement PLAI) destinés à des gens du voyage en voie de 

sédentarisation ;

Requalification de l�emprise de l�ancienne aire d�accueil (voirie, équipements 

collectifs dont assainissement EU et pluvial, plantations).

Contenu de la déclaration de projet :
Justification de l�intérêt général du projet ;

Justification de l�absence d�incidences notables sur l�environnement et la santé 

humaine (demande d�examen au cas par cas à transmettre à la MRAE) ;

Modification du dossier de PLU :

� Création d�un STECAL* à vocation d�habitat sur l�emprise de l�ancienne aire 

d�accueil de Chambray-lès-Tours (actuellement en secteur Ne du PLU) ;

� Ajout d�une OAP sectorielle (reprise du projet d�OAP du PLU métropolitain) ;

� Définition de règles d�urbanisme répondant aux objectifs de la collectivité pour 

ce site et autorisant la mise en �uvre du projet retenu (maître d�ouvrage : Tours 

Métropole Habitat).

PLU

* Secteur de taille et de capacité d�accueil limité (zone constructible exceptionnelle en zone A ou N) Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Règlement graphique du PLU, localisation du secteur Ng (en rouge)

Secteur Ng

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Les étapes de la procédure (2026) :

Début janvier : transmission par Tours Métropole du dossier à la MRAE (instruction : 2 mois). 

16 mars : avis de la MRAe confirmant l�absence d�évaluation environnementale du PLU.

Début mai : notification du dossier de la déclaration de projet n°4 aux PPA.

11 juin : réunion d�examen conjoint des personnes publiques associées.

22 juin au 24 juillet : enquête publique.

24 août : remise du rapport du commissaire enquêteur.

28 septembre : approbation de la procédure.

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Contenu du rapport de présentation

INTRODUCTION

1. CHAMP D'APPLICATION, DÉROULEMENT ET CONTENU DE LA PROCÉDURE
1.1 Rappel du champ d'application de la déclaration de projet

1.2 Déroulement de la procédure

1.3 Contenu du dossier de déclaration de projet

2. LE PROJET D�HABITAT ADAPTÉ AU LIEU-DIT LA COUDRE
2.1 Occupation actuelle du site et état initial de l�environnement

2.2 Présentation du projet d�habitat adapté (dont justification de l�intérêt général)

3. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS APPORTÉES AU DOSSIER DE PLU
3.1 Orientation d�aménagement et de programmation de la Coudre

3.2 Modification du règlement du PLU

4. INCIDENCES DE LA DÉCLARATION DE PROJET N°2 SUR L�ENVIRONNEMENT
4.1 Synthèse des incidences probables sur l�environnement

4.2 Auto-évaluation (annexe au formulaire de demande d�examen au cas par cas)

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le site de l�ancienne aire d�accueil des gens du voyage

Août 2025

2016

Source : Google Earth

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le site de l�ancienne aire d�accueil des gens du voyage (atu, 2023)
Août 2025

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le site et son environnement

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le site et son environnement

A

B Source : Google Earth

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

D

F Source : Google Earth

Le site et son environnement

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Une offre de services à 3 km au nord-ouest du site

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Une offre de transports en commun à 2 km au nord-ouest du site

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Une mobilité fortement dépendante de l�automobile

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Une desserte à venir par le réseau Vélival

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Un site proche du réservoir de biodiversité du bois des Hâtes

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Un site exposé aux nuisances sonores (bruit cumulé sur 24 h)

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Un site exposé aux nuisances sonores (période nocturne / 22h - 6h)

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le projet d�habitat adapté
Plan-masse de l�aire d�accueil des gens du voyage (état actuel)

Plan-masse du projet d�habitat adapté

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le projet d�habitat adapté :

- 10 logements individuels de plain-pied

- 2 emplacements caravanes / terrain

Superficie des terrains : 230 à 280 m2

Superficie des logements :
- T3 : 56 m2

- T4 : 71 m2

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Le projet d�habitat adapté

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

L�OAP de la Coudre

- Développer un hameau d�habitat individuel adapté aux gens du voyage en voie de sédentarisation et

tenant compte des contraintes et enjeux du site ;

- Valoriser le traitement paysager du site et de l�entrée de ville métropolitaine (RM 943) ;

- Sécuriser les déplacements non motorisés aux abords du site (chemin du Petit Porteau) et assurer leur

rabattement vers le réseau de bus le plus proche (arrêt Papoterie, ligne 36, Lycée Grandmont / Onze

Arpents et future ligne de tramway n°2).

Objectifs de l�OAP :

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Modification du règlement : 
création d�un nouveau secteur Ng 
(STECAL)

Les limites de ce secteur coïncident avec les

limites parcellaires du terrain de l�ancienne aire

d�accueil des gens du voyage.

La superficie du secteur Ng est de 19 594m2.

Le secteur Ne initial est réduit de cette même

surface.

Article 2 (occupations et utilisations du sol

soumises à conditions particulières)

En cohérence avec le projet de reconversion de

l�aire d�accueil en îlot d�habitat adapté, les
constructions destinées à l�habitation sont
autorisées au sein du secteur Ng.

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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PLU

Modification du règlement : création d�un nouveau secteur Ng (STECAL)

Article 6 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques)

Les dispositions en vigueur demeurent inchangées :

En l'absence de dispositions graphiques figurant sur le plan, les constructions doivent être implantées

soit (cf. schéma N-6) :

- avec un recul minimal de 5 mètres,

- en s'alignant sur une construction existante, en bon état, sur le terrain ou sur un terrain contigu.

Sauf dispositions graphiques contraires, le long des grandes infrastructures routières, l'implantation des

constructions doit respecter le recul suivant :

- 75 mètres de l'axe de la RM 943.

Article 7 (implantation des constructions par rapport aux limites séparatives)

Afin d�optimiser l�utilisation de l�espace et maintenir le projet d�habitat dans l�emprise de l�aire d�accueil

actuelle, les règles d�implantation des constructions par rapport aux limites séparatives sont modifiées

comme suit :

« Dans le secteur Ng, les constructions peuvent être implantées :

- en limite séparative,

- avec un recul minimal aux distances séparatives au moins égal à 2 mètres.

Les abris de jardins sont autorisés en limite(s) séparative(s) ou à une distance minimale de 1 mètre de

celle(s)-ci. »

Distance entre 

constructions et voie 

d�accès : 7,30 m

Distance entre 

constructions et fond de 

parcelle : 2,60 m

Distance entre 

constructions et limite 

latérale : 6 à 6,30 m

Caractéristiques du projet

Examen conjoint des PPA - 11 juin 2026
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Modification du règlement : création d�un nouveau secteur Ng (STECAL)

Article 9 (Emprise au sol des constructions)

Afin maintenir une proportion importante d�espaces en pleine terre

dans le périmètre du secteur Ng, l�emprise au sol des constructions en

limitée à 20% de la superficie totale du terrain.

Article 10 (hauteur maximale des constructions)

Afin de favoriser l�insertion architecturale des constructions dans le

paysage environnant, la hauteur maximale des constructions autorisées

dans le secteur Ng est définie comme suit :

« Dans le secteur Ng :

- la hauteur du bâtiment principal est limitée à 3,5 mètres à l�égout
de toiture ou à l�acrotère et à 6 mètres au faitage pour les toitures

avec pente(s) ;

- la hauteur des annexes est limitée à 3 mètres à l�égout de toiture ou

à l�acrotère. »

Emprise au sol des constructions : 763 m² 

Superficie de la parcelle ZA 285 : 19 594 m²

Taux d�emprise au sol : 3,8%

Taux d�emprise au sol / espace imperméabilisé 

compris à l�intérieur du merlon (3 900 m²) : 19,5%

Caractéristiques du projet

Hauteur maximale à l�égout de toiture : 

2,80 à 3,10 m

Hauteur maximale au faitage : 

5,25 m (cheminée comprise ?)
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Modification du règlement : création d�un nouveau secteur Ng (STECAL)

Article 11 : aspect extérieur des constructions et aménagement de 

leurs abords

Toiture :

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre de 

versants doivent être en harmonie avec les toits environnants, et en conformité 

avec les règles de l�art et les matériaux utilisés.

Les toitures-terrasses sont autorisées. Dans le cas de toiture à pente, la pente des 

versants principaux doit être comprise entre 40° et 45° (exception faite des toits 

brisés et des ouvrages secondaires ou de moindre importance), à l�exception du 
secteur Ng au sein duquel une inclinaison plus faible est admise.

Dans le cas d'utilisation de la tuile ou de l'ardoise les formes et tailles 

traditionnelles propres à la région doivent être respectées. Les formes et tailles 

traditionnelles de la région doivent être respectées.

D�autres matériaux peuvent être utilisés s�ils sont justifiés par une recherche et 
une création architecturale intégrées au site et à l�environnement naturel et bâti.

Caractéristiques du projet

Matériau de couverture prévu : 

bac acier gris
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Modification du règlement : création d�un nouveau secteur Ng (STECAL)

Article 11 : aspect extérieur des constructions et 

aménagement de leurs abords

Dispositions applicables aux clôtures dans le secteur Ng :

Les clôtures sur voie et emprises publiques et celles implantées en limite 

séparative sont constituées d�un grillage de couleur sombre sur poteaux 

fins, doublé d'une haie vive.

La hauteur maximale de la clôture est de 2 mètres par rapport à la voie 

publique pour la partie implantée en bordure de cette voie et par 

rapport au terrain naturel pour les parties implantées sur les autres 

limites.

Article 13 : obligations imposées en matière de réalisation 

d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de 

plantations

Extrait des règles en vigueur applicables pour l�ensemble de la zone N :

Les plantations existantes de qualité (y compris les haies) doivent être 

maintenues ou le cas échéant restituées.

Des plantations peuvent être imposées autour des constructions et 

installations afin de diminuer leur impact sur l�environnement.

Les haies de clôture constituées d'une seule essence à feuillage 
persistante sont interdites. Les haies doivent être composées 
d'essences locales définies en annexe du présent document.

Exemples de haie au feuillage marcescent 

(charme)

Chêne pubescent, 

résistant à la sécheresse
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Synthèse des incidences de la procédure sur l�environnement et mesures 
prévues pour éviter, réduire ou compenser les effets

Zones Natura 2000 : absence d�incidence directe ou indirecte sur les (zones les plus proches situées à 7,5 km 

au nord, au niveau de la Loire) ;

Consommation d�ENAF : absence d�artificialisation supplémentaire (taux d�emprise au sol limité à 20%) ;

Biodiversité : aucun espace protégé ni enjeu écologique inventorié dans le secteur Ng ou à proximité ;

Zones humides : absence de zone humide sur le site du projet ou à proximité immédiate ;

Ressource en eau, déchets : impact faible compte-tenu du nombre d�habitants attendus (30 à 40 personnes) ;

Eaux pluviales et usées : dispositions du PLU inchangées ; réutilisation prévues des emprises de l�ancienne aire 

affectées aux équipements d�assainissement (projet : gestion à la parcelle par puisard des eaux pluviales ; 

installation d�une nouvelle microstation des eaux usées dont la capacité de traitement est augmentée) ;

Risques naturels : retrait / gonflement des argiles : aléa fort (projet : étude de sol G2 pro) ;

Nuisances : RM 943 source de bruit et de pollution atmosphérique ; les modélisations du PPA (2024) et du 

PPBE (2025) de l�agglomération de Tours indiquent des nuisances inférieures aux valeurs réglementaires ;

Paysage et patrimoine : pas de patrimoine à proximité ; insertion paysagère du site assurée par le maintien du 

merlon arboré et la faible hauteur des constructions.
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